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LEI COMPLEMENTAR N° 001 DE 11 DE OUTUBRO DE 2006.

EMENTA: INSTITUI O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE BARRA DO PIRAI.

A Camara Municipal de Barra do Pirai aprova e eu sanciono a seguinte lei:
CAPITULO |

DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE BARRA DO PIRAI

Artigo 1° - Fica instituido o PDPBP — Plano Diretor Participativo de Barra do Pirai.

§ 1° - O PDPBP ¢é o Plano Diretor a que se refere o § 1°, do artigo 182, da Constituicao
Federal e os 88 2° e 39, do artigo 226, da Constituicdo do Estado do Rio de Janeiro, bem
como, o Plano Diretor a que se refere o artigo 201, da Lei Organica do Municipio de
Barra do Pirai.

§ 2° - O PDPBP ¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséo
urbana do Municipio de Barra do Pirai e substitui o PDDU/BP — Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Barra do Pirai instituido pela Lei Municipal n° 276, de 21 de
dezembro de 1995.

8§ 3° - O PDPBP obedeceu, no processo de sua elaboracdo, as recomendacdes
estatuidas pelo Guia para elaboracdo de Planos Diretores Participativos pelos municipios
e cidadaos publicado pelo Ministério das Cidades e CONFEA em 2005, bem como, as
normas técnicas NBR 12267 — Normas para elaboracdo de Plano Diretor e NBR 6505 —
indices Urbanisticos.

8§ 4° - Todo o material produzido durante o processo de elaboragcdo do PDPBP, tais
como: Decretos, Portarias, Atas de Reunides, Relatorios de qualquer natureza compdem
os Estudos de Fundamentacéo do Plano e faz parte integrante desta lei como registro de
seus principais pressupostos.

§ 5° - Faz parte integrante desta lei as pecas graficas de carater técnico denominada
Mapas Tematicos identificadas a seguir:

| - MAPAS TEMATICOS DE CARACTERIZACAO

a) Mapa 01 - Ocupacéao do Territério;

b) Mapa 02 - Fisico Ambiental;

c) Mapa 03 - Fisico Territorial;

d) Mapa 04 - Evolugao Urbana;

e) Mapa 05 - Desenvolvimento Regional — Regido do Médio Paraiba;
f) Mapa 06 - Uso e Ocupacéo do Solo — 1° Distrito — Sede;
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g) Mapa 07 - Valores Culturais e Patrimoniais — 1° Distrito — Sede;

h) Mapa 08 - Sistema Viéario e Centralidades — 1° Distrito — Sede;

i) Mapa 09 - Infra-estrutura Urbana — 1° Distrito — Sede;

j) Mapa 10 - Sistema Viario, Centralidades e Infra-estrutura — 2° Distrito — Dorandia;

k) Mapa 11 - Sistema Viario, Centralidades e Infra-estrutura — 3° Distrito — Sdo José do
Turvo;

[) Mapa 12 - Sistema Viario, Centralidades e Infra-estrutura — 4° Distrito — Vargem Alegre;
m) Mapa 13 - Sistema Viério, Centralidades e Infra-estrutura — 5° Distrito — Ipiabas;

n) Mapa 14 - Transito e Mobilidade — Corredores de Trafego — Area Central;

0) Mapa 15 - Transito e Mobilidade — Pontos de Conflito — Area Central;

p) Mapa 16 - Equipamentos Comunitarios — Saude e Educacao;

g) Mapa 17 - Ocupacoes Irregulares — 1° Distrito — Sede;

r) Mapa 18 - Ocupacdes Irregulares — Distritos;

s) Mapa 19 - Densidade Demografica — 1° Distrito — Sede.

Il - MAPAS TEMATICOS DE PROPOSICOES

a) Mapa 20 - Modelo Espacial Proposto;

b) Mapa 21 — Macrozoneamento;

c) Mapa 22 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Geral);

d) Mapa 23 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo A);
e) Mapa 24 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo B);
f) Mapa 25 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo C);
g) Mapa 26 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo D);
h) Mapa 27 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulacéo E);
i) Mapa 28 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulacéao F);
]) Mapa 29 - Zoneamento — 2° Distrito — Dorandia;

k) Mapa 30 - Zoneamento — 3° Distrito — Sdo José do Turvo;

[) Mapa 31 - Zoneamento — 4° Distrito — Vargem Alegre;

m) Mapa 32 - Zoneamento — 5° Distrito — Ipiabas;

n) Mapa 33 - Zoneamento — 6° Distrito (Proposto) — Califérnia;
0) Mapa 34 - Hierarquizacgéo das Vias — 1° Distrito — Sede,;

p) Mapa 35 - Hierarquizacdo das Vias — 2°, 4° e 5° Distritos;
g) Mapa 36 - Hierarquizacgéo das Vias — 3° e 6° Distritos.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS
Artigo 2° - A politica de desenvolvimento urbano e de expansao urbana do Municipio de
Barra do Pirai tem por objetivo primordial ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des
sociais de sua cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais

consoantes com as estabelecidas pelo Estatuto da Cidade em seu artigo 2°, a saber:

| — garantia para as presentes e futuras geracdes de Barra do Pirai de um municipio e
uma cidade sustentaveis capazes de garantir o direito a terra urbana, a moradia, ao
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saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer;

Il — proporcionar a participacdo da populacdo e de associacdes representativas dos
variados segmentos sociais na formulacdo, execucdo e acompanhamento da politica de
desenvolvimento urbano e de expansdo urbana do Municipio de Barra do Pirai
instituindo um sistema municipal de gestdo democratica da cidade;

Il — promover, em atendimento ao interesse social, a articulagcdo e a cooperacao entre
poder publico municipal, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizacgao;

IV — garantir o planejamento do desenvolvimento fisico-territorial do municipio através
dos mecanismos institucionais estabelecidos neste plano de distribuicdo espacial da
populacédo e das atividades econdmicas com o intuito de evitar e corrigir as distor¢bes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — promover a producgdo de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas
locais;

VI — estabelecer um processo de ordenamento da ocupacdo espacial do territério do
municipio e um controle sistematico do poder publico sobre o uso do solo visando
garantir ou manter:

a) utilizacdo adequada dos iméveis urbanos em relacdo as diretrizes especificas
deste PDPBP;

b) zoneamento que discipline a organizacdo adequada de usos compativeis
protegida de usos incompativeis ou inconvenientes para 0s quais se dard
organizacao especifica;

C) que a pratica do parcelamento do solo, da edificacdo e do estabelecimento de
usos, sobretudo, aqueles provenientes de empreendimentos ou atividades que
resultem em poélos geradores de trafego, seja antecedida da garantia da adequada
infra-estrutura urbana correspondente;

d) inibicdo a retencdo especulativa de imovel urbano e ao imdvel urbano subutilizado
ou nao utilizado;

e) prevencdo contra a deterioracdo de areas urbanizadas; contra a poluicdo e a
degradagédo ambiental.

VII — promover a perfeita relacdo, integracdo e complementaridade entre as atividades
urbanas e rurais observando as caracteristicas especificas do municipio, seu
desenvolvimento socioecondémico e 0 seu adequado ordenamento territorial;
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VIII - orientar rigorosamente a expansao urbana no municipio para que a mesma se dé
observando que o meio ambiente natural existente no territorio do municipio é
responsavel pela sua sustentacao social e econémica a razdo de sua constitui¢ao;

IX — distribuir de forma justa os beneficios e 6nus gerados no processo de urbanizacdo

do municipio;

X — adequar os instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos do municipio aos objetivos do desenvolvimento urbano visando privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral com a garantia de acesso aos bens
produzidos e sua fruicdo pelos diferentes segmentos sociais;

XI — instituir e desenvolver mecanismos para a recuperacao dos investimentos do Poder
Publico que resultem na valorizacdo dos imoveis urbanos;

XIl — proteger, preservar e recuperar 0 meio ambiente natural e construido do municipio,
seu patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico, se este for
identificado;

XIlI — garantir que o licenciamento de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populacdo observe, ndo s6 a ampla andlise do Poder Publico como
também a audiéncia e deliberacdo por parte da populacdo interessada através dos
mecanismos de gestao democratica da cidade;

XIV — estabelecer normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacdo do solo e
edificacdo, considerando a situacdo sécio-econdmica da populacdo de baixa renda, bem
como, sua situacdo ambiental visando a regularizacdo fundiaria e a urbanizagdo das
areas onde se encontram assentados;

XV — rever o conjunto da legislacdo edilicia vigente no Municipio de Barra do Pirai
visando a sua simplificagédo para promover a reducdo de custos e o aumento da oferta de
lotes e unidades habitacionais;
XVI — o Municipio de Barra do Pirai, no atendimento do interesse publico, quando a
necessidade se impuser, garantirdA aos empreendedores privados, de atividades
relacionadas ao processo de urbanizacdo, as mesmas condi¢ées que reservar para Si
visando a ampliacdo da producéo de bens acessiveis ao conjunto da populacéo.
CAPITULO Il

DOS EIXOS ESTRATEGICOS E SUA CONCEPCAO METODOLOGICA

Artigo 3° - O PDPBP se configura pelos seguintes Eixos Estratégicos:

- Eixo 1 — DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

- Eixo 2 — TRANSITO E MOBILIDADE URBANA,;
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Eixo 3 — PLANEJAMENTO E OCUPACAO TERRITORIAL SUSTENTAVEL;
Eixo 4 — PATRIMONIO CULTURAL;

Eixo 5 — GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE.

8 1° - Os Eixos Estratégicos, de que trata o presente artigo, sdo concebidos a partir do
diagnostico promovido sob a forma de Leitura da Cidade sintetizada em Férum
Comunitério, realizado em Audiéncia Publica a partir de:

| — Leitura Comunitaria;

[l — Leitura Técnica.

8 2° - Leitura Comunitaria — Realizada nos bairros e distritos, divididos 19 (dezenove)
regides, conforme a localizagdo geografica e caracteristicas peculiares:

a) Regido 1 - Bairros da Ponte do Andrade, Ponte Vermelha e Roseira;

b) Regido 2 - Bairros Boca do Mato, Chalet, Santana de Barra, Parque Santana e
Carbocélcio;

¢) Regido 3 -Bairros da Caeira Sao Pedro, Quimica e Sdo Joaquim;

d) Regiéo 4 - Bairros Grota Funda, S&o Luis e Vila Helena;

e) Regido 5 - Bairros Maracané, Muqueca e Sao Jo&o;

f) Regi&o 6 - Bairros Caixa D Agua Velha, Represa e Novo México;

g) Regido 7 - Bairros do Morro do Paraiso e Morro do Gama;

h) Regido 8 - Bairros da Ponte Preta, Lago Azul, Asa Branca, Campo Bom,
Oficinas Velhas e Metalurgica;

i) Regido 9 - Bairros da Vila Suissa, Chacara Farani e Centro;

J) Regiéo 10 - Bairros do Belvedere, Dr. Mesquita e N. S. Santana,;

k) Regido 11 - Matadouro, Chaminé, S. Ant6nio e Arthur Cataldi

I) Regido 12 - Bairros do Areal, Boa Sorte e Santa Cecilia;

m) Regido 13 - Distrito de Ipiabas

n) Regido 14 - Bairros Manibra, Santa Terezinha, S&o Francisco e Ceramica
Uniéo;

0) Regido 15 - Bairros Morada do Vale, Recanto Feliz, Fatima e Califérnia da
Barra;

p) Regido 16 - Distrito de Vargem Alegre;

g) Regido 17 - Bairros da Vargem Grande, Carvao e Santo Cristo;

r) Regido 18 - Distrito de S&o José do Turvo;

s) Regido 19 - Distrito de Dorandia.

8 3° - A Leitura Comunitaria foi realizada através de pesquisa de sondagem de opinido
com o preenchimento de formulérios distribuidos nas escolas, em empresas e
estabelecimentos comerciais, nos bairros e distritos e da realizacdo de reunibes e
oficinas tematicas, assim organizadas:

| - Transito, Transporte e Mobilidade Urbana;

Il - Desenvolvimento Econdmico;

[l - Turismo, Cultura e Patrimonio;

IV - Habitag&o e Direito a Moradia;
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V - Meio Ambiente e Saneamento;
VI - Politicas Sociais.

8 4° - Leitura Técnica — Elaborada em oficinas técnicas e visitas prospectivas realizadas
pela equipe técnica da prefeitura de Barra do Pirai com o auxilio de especialistas
consultores e segundo temas geradores:

| - andlise do PDDU.BP - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Barra do Pirai em
vigor;

Il — levantamento de dados técnicos junto a diversos 6rgaos oficiais e levantamento de
arquivos da Prefeitura Municipal,

lll - levantamentos técnicos realizados nas diversas localidades, Bairros e Distritos do
Municipio;

IV — realizag&o de Oficinas Tematicas com diversos Setores da Administracdo Municipal.
V — elaboragdo de mapas tematicos de suporte da Leitura Técnica.

CAPITULO IV
DIRETRIZES ESPECIFICAS

Artigo 4° - As Diretrizes Especificas da politica de desenvolvimento urbano e de
expansdo urbana do Municipio de Barra do Pirai, sdo estabelecidas segundo os Eixos
Estratégicos concebidos, a que se refere o artigo anterior e segundo os indicadores
verificados nos estudos elaborados de fundamentagcdo do PDPBP, em especial, as
propostas listadas e pactuadas na 32 Audiéncia Publica do PDPBP, realizada em 4 de
setembro de 2006.

Artigo 5° - O Eixo 1 — DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL - trata da
promocao do desenvolvimento econdmico articulada ao desenvolvimento social, visando
a reducdo do desemprego e das desigualdades sociais e, sobretudo, a melhoria da
qualidade de vida da populacdo barrense e se estrutura pelas seguintes diretrizes
especificas:

| - apoio ao desenvolvimento de atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

Il - consolidacdo das potencialidades turisticas de todo o municipio instituindo programa
permanente de desenvolvimento turistico;

lIl - elaborag&o de programas, projetos e agcdes que visem o desenvolvimento econémico
e social da zona rural;

IV - promocéo de treinamento e capacitacdo de mao de obra especializada para os
setores de maior demanda;

V - promogéo e estruturacdo dos espacos publicos de lazer e recreacéo;
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VI - planejamento da rede fisica de equipamentos comunitarios e implantacdo de
servi¢cos, com qualidade, para o desenvolvimento social,

VIl - empreender programas e projetos pontuais capazes de criar, com sua sinergia,
impacto positivo no processo do desenvolvimento econémico.

Artigo 6° - O Eixo 2 - TRANSITO E MOBILIDADE URBANA - trata da reestruturacéo do
transito, melhoria da mobilidade e promo¢cao de acessos mais eficientes e seguros aos
espacos publicos, aos locais de trabalho, aos equipamentos sociais, culturais e de lazer,
através de transporte coletivos ou individuais e de veiculos ndo motorizados e se
estrutura pelas seguintes diretrizes especificas:

| - Reestruturacdo do Sistema Viario:

a) Hierarquizacdo das vias componentes do sistema viario, com vistas a escalonar e
orientar o transito, controlar e bem distribuir os fluxos, proporcionando economia de
percurso e otimizagdo dos investimentos com a estrutura e equipamentos do sistema
viario;

b) Sinalizacdo melhor equacionada do pavimento viario de modo a disciplinar o seu uso,
organizando o ambiente viario favorecendo o adequado convivio entre as diversas
atividades da cidade;

Il - Definicho de um Plano de Circulacdo com vistas a orientar a estruturacdo e
manutenc¢do da malha viaria do municipio;

lll - Organizagao do Sistema de Transporte Coletivo;
IV - Promogé&o da Mobilidade Urbana com Seguranga;

V - Desenvolvimento de projetos especificos que solucionem os conflitos significativos do
transito no centro da cidade, zona urbana do Distrito Sede, bem como, projetos de
concepcao e delimitagdo do Espago do Pedestre com énfase nos conceitos atuais de
acessibilidade;

VI — Garantia de acessos aos edificios e aos espacos livres publicos para os cidaddos
com deficiéncias fisicas e/ou mobilidade reduzida, devendo todas as edificacbes, de
qualquer uso, observar as normas de acessibilidade previstas pela Lei Federal n® 10.098,
de 19 de dezembro de 2000 e, como decorréncia, a NBR 9050.

Artigo 7° - O Eixo 3 - PLANEJAMENTO E OCUPAQAO TERRITORIAL SUSTENTAVEL -
relaciona-se a ocupacao do solo urbano e ao direcionamento do crescimento da cidade,
visa definir os instrumentos necessarios para o desenvolvimento urbano da cidade, de
forma justa e ambientalmente sustentavel e se estrutura pelas seguintes diretrizes
especificas:
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| — Rever a Lei Municipal n® 275, de 21 de dezembro de 1995, denominada Lei de
Zoneamento e Uso do Solo do Municipio de Barra do Pirai que dispés sobre o uso e
ocupacdo do solo do municipio, estabelecendo novo ordenamento territorial com novos
dispositivos sobre:

a) zoneamento para fixacdo de destinacdo das terras para uso Urbano, Expanséo
Urbana e Rural;

b) zoneamento para a fixacdo sobre o territério do municipio, de zonas de uso ou
zoneamento funcional,

c) os predicados das zonas de uso definidos através de:
1 - sua caracterizacao e justificativa;

2 - caracterizacdo do lote minimo a ser permitido na zona urbana através do
enunciado de sua area e de sua testada;

3 — fixacdo de parametros para a construcdo de ocupacdo dos lotes em zonas
urbanas através de indices urbanisticos;

4 — definicdo de categorias dos usos, suas compatibilidades e incompatibilidades
por zona de uso;

Il - Reestruturacdo Urbana com a criacdo de Multicentralidades definindo projetos
urbanos especificos para cada centralidade identificada;

lIl - Revisao dos limites distritais e estudo sobre a possibilidade de cria¢cdo do 6° Distrito
no complexo Califérnia da Barra;

IV - Investimentos no desenvolvimento sustentavel e elevacdo da qualidade do meio
ambiente;

V - Ampliacdo do acesso a moradia e a terra urbanizada, provida de saneamento basico
e infra-estrutura;

Artigo 8° - O Eixo 4 - PATRIMONIO CULTURAL trata do fortalecimento da identidade
cultural do municipio pela valorizacdo de seu patriménio cultural, incluindo os bens
histéricos, os costumes, as tradigdes locais e as belezas naturais e se estrutura pelas
seguintes diretrizes especificas:

| - Organizacao e desenvolvimento cultural do municipio;

Il - Criacdo de espacos culturais publicos e privados;
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Il — Programas, projetos e acdes de preservacdo, conservacdo e divulgacdo do
patrimdnio cultural;

IV - Reestruturacéo dos espacos fisicos ligados ao patriménio cultural.

Artigo 9° - O Eixo 5 — GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE que trata da formulacéo de
sistemas de gestdo e politicas publicas municipais — urbanismo, meio ambiente,
habitacdo, educacdo, saude, esporte, cultura, seguranca publica, se estrutura pelas
seguintes diretrizes especificas:

| — Constituir o SMGD - Sistema Municipal de Gestdo Democratica, observando:

a) instituicAo do Conselho Municipal da Cidade para acompanhamento da
implementag&o do PDPBP;

b) instituicho de organismo do Executivo com a responsabilidade de
implementagéo do PDPBP;

c) instituicdo do processo de elaborag¢do do orgamento anual através da dindmica
de participacao popular denominada Orgamento Participativo;

d) adequacdo do PPA - Plano Plurianual, da LDO - Lei de Diretrizes
Orcamentarias e da LOA — Lei Orgamentaria Anual visando resgate da capacidade
de investimento do municipio e adoc¢ao das novas diretrizes do PDPBP;

e) fortalecimento dos féruns permanentes de participacdo comunitaria;

Il - Desenvolver programas, projetos e acgOes de rotina objetivando a melhoria da
gualidade da prestacéo de servicos da administragdo municipal,

lll - Identificar rol de programas e projetos nas &reas de saude, educagédo, cultura,
esporte e lazer e seguranca publica que, por uma relacdo sinérgica entre si, sejam
capazes de estabelecer, a partir de suas estruturas, impacto positivo sobre o
desenvolvimento urbano.

IV — Rever a estrutura dos principais diplomas legais com efeitos reguladores do
desenvolvimento urbano adaptando-os as diretrizes deste PDPBP, sobretudo, as
seguintes Leis:

a) Lei Municipal n® 273, de 21 de dezembro de 1995, alterada pelas Leis
Municipais n° 420, de 12 de abril de 1999 e n° 615, de 28 de dezembro de 2001,
Cddigo Administrativo do Municipio de Barra do Pirai;

b) Lei Municipal n® 274, de 21 de dezembro de 1995, Cdodigo de Obras do
Municipio de Barra do Pirai;
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c) Lei Municipal n® 277, de 21 de dezembro de 1995, que modificou a Lei
Municipal n° 53, de 01 de dezembro de 1977, ambas, disciplina da matéria
referente ao parcelamento do solo;

V — Estabelecer Codigo Ambiental que institua Sistema Municipal de Meio Ambiente e
discipline no ambito do Municipio a matéria ambiental, identificando as atividades
passiveis do licenciamento ambiental, as atividades e condutas reprovaveis com a
cominagao de sangodes respectivas;

VI - As disposi¢des quanto a matéria de zoneamento, uso e ocupacao do solo, a que se
refere o inciso |, do artigo 7°, fardo parte integrante desta lei que institui o PDPBP dada a
sua relevancia para a consignacdo de um modelo espacial de desenvolvimento da
ocupacdao do territério do municipio.

CAPITULO V

DO MODELO ESPACIAL DE DESENVOLVIMENTO
DA OCUPACAO DO TERRITORIO

Artigo 10 — S&o aspectos peculiares que determinam o Modelo Espacial de
Desenvolvimento da Ocupacéo do Territério do Municipio de Barra do Pirai:

| — A instituicdo de zoneamento de destinacdo das terras do municipio e zoneamento de
uso ou funcional como expressao do Modelo e instrumento principal de seu controle;

Il — Compartimentagéo do espaco rural, visando estabelecer programas, projetos e acoes
gue o mantenha com suas caracteristicas atuais junto com o desenvolvimento de sua
dindmica econ6mica e a recuperacdo da cobertura vegetal de onde se fizer necessario
para a protecao dos corpos d’dgua de expressdo do municipio e dos municipios vizinhos;

Il — A consolidacdo da ocupacdo das zonas urbanas e revisdo dos atuais perimetros
urbanos, especialmente de Ipiabas, Sdo Jose do Turvo e do Complexo Califérnia da
Barra, observando a manutencdo das caracteristicas morfologicas construidas no
processo de evolugdo urbana do municipio;

IV — Estudar a constituicdo do 6° Distrito, no Complexo Califérnia da Barra com parte dos
territérios dos Distritos de Dorandia e Sao José do Turvo;

V — Previsdo para um eventual crescimento extensivo da zona urbana com a constituicao
de Zona de Expanséo Urbana sobre atual zona rural em por¢des limitadas ao longo do
eixo da BR-393, do Distrito Sede em direcdo a nucleacdo urbana de Dorandia e Vargem
Alegre, até o Complexo California da Barra;
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VI — Redefinir os principais corredores de trafego da zona urbana do Distrito Sede
visando a constituicdo de sistema de circulagdo mais equilibrado, melhores alternativas
de transposi¢éo da malha ferroviaria com menos pontos de conflito;

VIl — Caracterizacdo de Ruas e Avenidas, como vias urbanas coletoras, circuitos
capazes de garantir a homogénea ocupacdo de quadras e lotes servidos por vias locais,
bem como, contribuindo para 0 acesso a espacos publicos existentes;

VIII — Estudo para relocalizacdo da Rodoviaria em posicdo estratégica de reforco das
principais diretrizes de transito e desenvolvimento;

IX — Constituicdo do Sistema Viério de Integracéo Distrital.

CAPITULO VI
DA ORDENACAO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Artigo 11 — Fica instituido para a ordenacao do uso e da ocupacao do solo do municipio
de Barra do Pirai, como principal instrumento técnico de definicAo e controle,
zoneamento em dois niveis de abordagem:

| - MACROZONEAMENTO;
I - ZONEAMENTO URBANO.

8 1° - O Macrozoneamento, previsto no inciso I, do presente artigo, consignara as partes
do territério municipal quanto a utilizacdo da terra, definindo as Zonas Rurais, Urbanas,
de Expanséo Urbana.

8§ 2° - As Zonas de Expansao Urbana, estabelecidas no Macrozoneamento, s&o
constituidas em territério da Zona Rural com seus imoveis sendo mantido nas condi¢cdes
de imdveis rurais, rusticos, até que sejam implementadas as destinagdes previstas de
carater urbano.

§ 3 ° - O Zoneamento Urbano serd de natureza funcional e definirh as Zonas de Uso
dentro dos perimetros urbanos e na Zona Rural, sendo que nesta a qualificacédo seré de
carater genérico.

8 4° — O zoneamento, previsto no presente artigo como principal instrumento técnico de
definicdo e controle para a ordenacdo do uso e da ocupacédo do solo ndo afasta a
possibilidade de utilizagéo de outros instrumentos previstos na legislacao vigente.

CAPITULO VII

DO MACROZONEAMENTO
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Artigo 12 — O territério do municipio de Barra do Pirai fica ordenado segundo as
seguintes zonas estabelecidas quanto a destinacao de suas terras:

| - ZUR — Zona Urbana é constituida pelo conjunto de territérios ocupados por usos
urbanos delimitados por perimetros instituidos e descritos pelos seguintes decretos
municipais:

a) Decreto n® 5 de 03/02/76, para o Distrito Sede;

b) Decreto n® 19 de 25/06/75, para o Distrito de Ipiabas;

c) Decreto n® 39-A de 22/08/75, para o Distrito de Vargem Alegre;
d) Decreto n® 40 de 22/08/75, para o Distrito de Sdo José do Turvo;
e) Decreto n® 41 de 22/08/75, para o Distrito de Dorandia;

f) Deliberacdo n® 15 de 02/05/69 e Lei Estadual n® 6460 de 28-0171 para o Distrito
de S&o José do Turvo localidade de California da Barra.

Il - ZRU — Zona Rural - compreendida como todo o territério do municipio excetuando as
partes que compreendem a zona urbana.

lll - ZEU — Zona de Expansdo Urbana — compreendida por partes do territério da zona
rural, ao longo da Rodovia BR-393, da sua adjacéncia com o perimetro urbano do Distrito
Sede até o Complexo Califérnia da Barra, passando por Dorandia e Vargem Alegre;

Paragrafo Unico - Os limites dos perimetros urbanos foram alterados em funcdo das
ocupacles verificadas em campo, razdo pela qual a instituicdo desses perimetros
deverédo ser revistas.

CAPITULO VI
DO ZONEAMENTO FUNCIONAL OU DE USO

Artigo 13 - O territério do municipio de Barra do Pirai fica ordenado segundo um
zoneamento de natureza funcional tendo como paradigma o modelo espacial proposto
com zonas de uso para as quais sao estabelecidos parametros e indices urbanisticos
especificos para controle do uso e da ocupacéo do solo.

Artigo 14 - ZUR - ZONA URBANA - Na Zona Urbana sdo as seguintes as zonas de usos:

| — Zonas Habitacionais - Caracterizadas por uso predominante habitacional, com
atividades econdomicas dispersas, devendo ser permitida o seu adensamento
populacional e construtivo onde este ainda for possivel, como forma de aproveitar a infra-
estrutura disponivel, ampliando a disponibilidade de equipamentos publicos, espagos
verdes e de lazer, com as seguintes caracteristicas especificas:
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a) ZH1 — Zona Habitacional 1 (um) — Zona com pouca infra-estrutura e com
problemas viérios, ndo podendo, no momento, ser adensada;

b) ZH2 — Zona Habitacional 2 ( dois) — Zona com boa infra-estrutura, podendo ser
um pouco, mais adensada;

c) ZH3 — Zona Habitacional 3 (trés) — Zona com otima infra-estrutura, proxima ao
centro da cidade e com varios equipamentos urbanos, podendo ser mais
adensada,;

d) ZHT - Zona Habitacional Turistica — Zona composta por grandes lotes,
chacaras ou sitios, com pouca infra-estrutura, onde deve ser mantida baixa
densidade populacional e construtiva e promovido a manutencdo da qualidade
paisagistica e ambiental.

Il - Zonas Centrais - Caracterizadas por privilegiada centralidade, com infra-estrutura
basica, com apoio de equipamentos urbanos, com boas condi¢cdes de acesso e cuja
ocupacdao é estratégica para a consolidacdo do desenvolvimento urbano e econémico da
cidade, com as seguintes caracteristicas especificas:

a) ZCE1 - Zona Central 1 (hum) - zona demarcada pelo centro da cidade, area
central do Distrito Sede;

b) ZCE2 - Zona Central 2 (dois) - zona que se verifica em varios bairros da cidade
e nos distritos, com a funcdo de desenvolver essas localidades evitando assim
deslocamentos da populacédo ao centro da cidade.

lIl - ZC - Zona Comercial - zonas consolidadas como centros comerciais e de prestacao
de servicos;

IV - ZOC - Zona de Ocupacgéao Controlada - Caracterizada por loteamentos e ocupagdes
ao longo das margens dos rios e da Estrada de Ferro, com uso predominantemente
habitacional, devendo ser mantida a baixa densidade de ocupacdo através do controle
rigoroso da aprovacéo de novos loteamentos, bem como, ser promovida a manutencao
da qualidade ambiental e a recuperacao da degradacgéo existente.

V - ZIN - Zona Industrial - caracterizada por atividades industriais, inclusive de grande
porte e especial, com potencial de impacto significativo, situada no Complexo California,
no Distrito de Vargem Alegre e no Distrito Sede;

VI - ZPM - Zona de Producio Mista - Areas com boa topografia, ao longo da Rodovia
Lucio Meira (BR393), da Estrada Manoel Coutinho de Carvalho e trecho da Avenida
Vereador Chequer Elias, podendo ser ocupada para promover a diversificagcdo da base
econdmica municipal, induzindo a exploracdo das potencialidades e vocacgbes
econbmicas que melhor aproveitem, desenvolvam e preservem seus atributos fisicos e
ambientais;
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VIl - ZPA - Zona de Preservacdo Ambiental - Areas com a finalidade de orientar o
desenvolvimento de atividades, preservando a paisagem com as suas atuais
caracteristicas, buscando alcancar o equilibrio ambiental no territério do municipio,
restringindo o crescimento urbano as areas que lhe sdo adequadas, podendo diante de
algumas situagfes especificas admitir alguma espécie de ocupacao;

VIII - ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social — zonas do territério que exigem
tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de usos e ocupacao do solo
objeto do interesse social para, prioritariamente, regularizagdo fundiaria, urbanizagéo e a
producdo de habita¢des, com as seguintes caracteristicas especificas:

a) ZEIS 1 (hum) - Areas publicas ou privadas ocupadas por assentamentos de
populacdo de baixa renda, devendo o poder publico promover a regularizacédo
fundiéria e urbanistica do local;

b) ZEIS 2 (dois) - Nucleos residenciais de baixa renda, existentes e consolidados
através de loteamentos irregulares, devendo o poder publico promover a
regularizagdo fundiaria, urbanistica e ambiental do local;

c) ZEIS 3 (trés) - Terrenos nado edificados onde haja interesse do municipio de
produzir ou estimular a producdo de habitacdes por particulares para atender a
populacédo de baixa renda.

IX - ZEIP - Zona Especial de Interesse do Patriménio — zona que exige tratamento
especial formada por um conjunto de relevante expressao arquitetbnica, historica e
cultural, cuja manutencdo de suas caracteristicas € necessaria para a preservagao da
memoaria da cidade cujos parametros urbanisticos serdo definidos em lei municipal que a
regulamentara;

Artigo 15 - ZRU - ZONA RURAL — Na Zona Rural sdo as seguintes as zonas de usos:

| — ZRU — 1 — Zona Rural 1 ( hum) — E constituida pelo territério de relevo mais
tumultuado, de cotas mais elevadas, como a Serra da Concoérdia e Serra do Ipiranga, € 0
de protecdo aos reservatorios do Sistema de Santa Cecilia, trecho da zona situado a
oeste da area urbana do Distrito Sede onde deve ser desestimulada qualquer ampliacédo
de atividade com excecédo da de reflorestamento com caracteristica de recomposi¢édo da
floresta nativa e de atividades rurais;

Il - ZRU — 2 — Zona Rural 2 ( dois) - E constituida por todo territério do municipio, situado
a margem esquerda do Rio Paraiba do Sul, onde se localizam a maioria das
propriedades rurais, limitado ao norte pela cumeada da Serra das Minhocas, area urbana
do Distrito de Ipiabas e BPI-103 e, a leste, pela ZRU1, com quem tem em comum, a RJ-
145, como divisa devendo ser observado o seguinte:
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a) todas as atividades de natureza rural devem ser estimuladas, bem como
aquelas que possam conviver com o meio rural e que sejam ambientalmente
possiveis de serem licenciadas;

b) devem ser estimuladas as atividades de reflorestamento com caracteristicas de
recomposicao da floresta nativa e manutencdo de matas originarias.

Il — ZRU — 3 — Zona Rural 3 ( trés ) - E constituida por toda area rural no norte do
municipio onde se localiza numero significativo de propriedades rurais, limitada ao sul
pela ZRU2 com quem tem em comum a cumeada da Serra das Minhocas e BPI-103
como divisa e confinando a leste com a ZRU1 sobre o eixo da RJ-145 onde, além das
atividades de natureza rural, devem ser estimuladas aquelas que favorecem ao turismo
tais como: sitios de recreio, pousadas e hotéis fazenda, acampamento turistico, pequeno
comeércio de produtos artesanais oriundos do meio rural e etc.

CAPITULO IX
DIRETRIZES ESPECIFICAS DO ZONEAMENTO FUNCIONAL

Artigo 16 — Sao Diretrizes Especificas a serem observadas na promog¢éo e controle do
Zoneamento Funcional ou de Uso:

| — Os limites das zonas de uso séo os indicados nos Mapas Tematicos de Proposicdo
nameros 24, 25, 26, 27, 28 e 29;

Il — As descrigcBes das zonas de uso, conforme indicadas no mapa tematico, serdo
elaboradas por equipe técnica habilitada, sob a forma de anteprojeto de lei, aprovado por
resolucdo do Conselho da Cidade, e encaminhado a Camara Municipal para apreciacao
e votacao;

lll- Os limites das Zonas de Uso, sempre que possivel, devem obedecer a divisores de
aguas de micro bacias e devem evitar sua definicdo por eixos longitudinais de vias de
circulacéo;

IV- Ficam determinados o0s seguintes parametros que definem cada Zona de Uso:
a) tipo de atividade adequada (uso);

b) tamanho do lote minimo (metros quadrados);

c) testada minima do lote (metros lineares);

d) afastamentos frontais, laterais e de fundo (metros lineares);
e) taxa de ocupacdo maxima (porcentagem);

f) coeficiente de aproveitamento que define a &rea maxima de constru¢ao permitida
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V - O nimero de vagas para estacionamento de veiculos devera ser previsto de acordo
com o0 uso a que se destinam as edificagbes e sera calculado segundo os indices da
Tabela do Anexo Il.

VI - Os andares destinados a estacionamentos poderao ocupar 100% (cem por cento) da
area do terreno, quando constituirem embasamento de prédio.

VIl - Serdo consideradas areas “non-aedificandi” todas aquelas que apresentem
declividades maiores que 45 (quarenta e cinco) graus.

VIII - A Prefeitura Municipal poderd interditar terrenos ou constru¢cdes que,
circunstancialmente, apresentam ameacas a seguranca de seus usuarios ou moradores,
até que se eliminem os fatores que as deram causa.

IX - As faixas de dominio ao longo das rodovias, e redes de transmissdo, sao “non-
aedificandi”;

X - Ficam constituidas faixas “non-aedificandi” as margens de todos o0s cursos d'agua
localizados em area urbana e de expansao urbanas da seguinte forma:

a) Para cursos d'agua de até 50,00m (cinglienta metros) de largura, 15,00m (quinze
metros) de cada lado;

b) Para cursos d'agua com mais de 50,00m (cinquienta metros) de largura, em area
loteada e ja ocupada, 15,00m (quinze metros) e em area néo loteada, ocupada ou
nao, 50,00m (cingienta metros).

c) A largura da faixa “non-aedificandi” sera medida a partir da margem consolidada
do curso d'agua.

d) A instituicdo de faixa “non-aedificandi” ndo impede a utilizacdo da terra e dos
produtos do solo, por parte de seu proprietario, sendo vedadas, porém, as
construcdes e instalacbes de qualquer natureza, inclusive muros que impegcam o
livre escoamento das aguas e o transito de veiculos, equipamentos e autoridades
incumbidas de fiscalizagé&o.

e) As dimensfes das faixas “non-aedificandi” poderéo ser alteradas por Resolucdo
do Conselho da Cidade a partir de indicacdo de 6rgdo municipal competente se
estudos técnicos posteriores, realizados em concurso com a SERLA -
Superintendéncia Estadual de Rios e Lagoas ou IBAMA - Instituto Brasileiro do
Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis, assim o recomendar.

Xl - Considera-se ZPA — ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL, os topos de morros
situados acima da cota 460 m (quatrocentos e sessenta) e areas de protecdo de
nascentes e micro bacias que deverao, gradativamente, serem locadas fisicamente em
campo como encargo de proprietarios e empreendedores sob a fiscalizacdo do
municipio;
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XII - Fica proibida a formacéo de perimetros urbanos isolados na zona rural;
CAPITULO X
DO USO DO SOLO

Secdao | - Das Categorias e DefinicGes de Usos

Artigo 17 -S&o as seguintes categorias de usos do solo:

| - Habitacional
Il - Comercial;

Il - Servigos;

IV - Institucional;
V - Industrial.

Artigo 18 - O uso Habitacional compreende:
| — habitacional unifamiliar: uma edificagéo isolada destinada & moradia de uma familia;

Il — habitacional multifamiliar horizontal: agrupamento horizontal de edificagbes
destinadas a moradia de duas ou mais familias por lote: casas geminadas, vilas;

lIl - habitacional multifamiliar vertical: agrupamento de unidades habitacionais,
constituindo uma edificagdo destinada a moradia de varias familias: prédio de
apartamentos;

IV - habitacional transitério: hotéis, motéis, pousadas, estalagens, pensbes e
estabelecimentos de hospedagem em geral.

Artigo 19 - O uso comercial compreende:

| - comércio local: atividades comerciais destinadas a atendimento imediato da populacao
de bairro, ligadas a comercializacado de produtos alimenticios, artigos de uso doméstico,
armarinho, farmacias, drogarias, livrarias, papelarias, bares(sem mdsica ao Vvivo),
boutiques, lanchonetes, pastelarias, bazar, armarinho, sorveteria, perfumaria, floricultura,
perfumaria, padaria, peixaria e outros usos semelhantes, em edificacbes mistas ou para
uso especifico, instrumentos musicais, tintas, bem como lojas de ferragens e materiais
de construcdo com até 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area construida,
incluindo depdsitos;

Il - comércio principal: atividades comerciais em geral, incluindo lojas especializadas de
todo tipo, lojas de ferragens e materiais de constru¢do com mais de 200,00m? (incluindo
depdsitos), lojas de produtos agropecuarios, depésitos de gas liquefeito, concessionarias
de veiculos, lojas de moveis, acessérios para maquinas, equipamentos agricolas (de
pequeno porte), pré-moldados, artefatos de borracha, produtos quimicos, pneus, etc;
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lIl - comércio especial: atividades comerciais atacadistas, que pelo seu porte, dimensdes
e geracdo de trafego, exija localizacdo planejada, incluindo depdsitos em geral,
armazéns, frigorificos e supermercados com &rea superior a 400,00m? (quatrocentos
metros quadrados), maquinas e equipamentos mecanicos.

§ 1° - A localizacdo de depésitos de gés liquefeitos devera atender as exigéncias do
COSCIP - Codigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico.

8 2° - O licenciamento de uso comercial especial, a critério do 6rgdo municipal
competente, poderé ser submetido a apreciacdo prévia do Conselho da Cidade.

Artigo 20 - Os servigos classificam-se em:

| - servigos locais: atividades de servigos para atendimento a populacdo do bairro, tais
como barbearia, saldo de beleza, costureira, alfaiate, sapateiro, consultérios médicos e
odontolbgicos, escritérios de profissionais liberais e de firmas comerciais, locadoras,
chaveiros, copiadoras, tinturaria (ndo industrial) pintura de placas, academia de ginastica
e de lutas marciais consertos em geral, eletricista, encanador, etc;

Il - servigos principais: atividades de servigos para atendimento da populagdo em geral,
incluindo, restaurantes, oficina mecéanica para pequenos consertos, agéncias bancérias,
clinicas médicas, odontolégicas e veterinarias, lavanderias, buffets, , vidracgarias,
agéncias de publicidade, cartorios, despachantes, empreiteiras, financeiras, corretores,
imobiliarias, empresas de seguros, servicos de vigilancia, seguranca, guarda de
veiculos, estacionamentos, distribuicado de jornais e revistas, servi¢cos de vigilancia, etc;

lIl - servicos especiais: atividades de servi¢os, que pelo seu porte, dimensfes e geragao
de trédfego exijam localizacdo planejada como: locagdo de maquinas e equipamentos,
oficinas mecanicas, postos de gasolina, servigcos de soldagem, galvanoplastia, garagens
de 6nibus urbanos e interurbanos, terminais de carga, saldes de festas, casas de jogos,
transportadoras, garagem de frota de caminhdes, garagem de frota de taxi, garagem de
Onibus, garagens de tratores e maquinas afins, aluguel de equipamentos de grande
porte, etc;

8 1° - Para o licenciamento de oficina mecanica sera necessario que o local tenha
capacidade de abrigar, os equipamentos dentro do estabelecimento, sendo vedada a
permissdo para estacionamento de carros fora da &rea licenciada para a prestagdo do
Servigo.

§ 2° - Os servigos principais, exercidos unicamente como atividades administrativas e
burocraticas, ndo incomodas, exercidas na prépria residéncia, como enderecos
comerciais e referéncias fiscais, serdo permitidos em todas as zonas.

§ 3° - O licenciamento de uso especial sera submetido ao érgdo municipal competente,
podendo a critério deste, ser submetido ao Conselho Municipal da Cidade.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO 18
CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
GABINETE DO PRESIDENTE

8 4° - A localizacéo e o licenciamento de postos de servigos de venda de combustiveis
deverdo atender as exigéncias do COSCIP - Codigo de Seguranca Contra Incéndio e
Panico.

Artigo 21 - O uso institucional compreende:

| - institucional local: instalacdes e edificacOes destinadas a atendimento da populacao
do bairro, de pequeno porte, com atividades de educacéo, lazer e recreagéo, culto
religioso, clubes, pragas, parques infantis, bibliotecas, quadras, creches, associacdes
beneficentes, associacfes de moradores, bem como postos de saude, etc;

Il - institucional principal: instalagbes e edificacdes destinadas a atendimento da
populagcdo em geral, de médio porte, com atividades de educacdo, lazer, esporte e
recreacao, culto religioso, associacoes religiosas e sociais, cinemas, boliches, centros de
saude, associacoes e fundagfes cientificas, organizacdes associativas de profissionais,
sindicatos, bem como estabelecimentos de administracéo publica, etc;

lIl - institucional especial: instalagdes e edificagbes que pelo seu porte, dimensbes e
geracdo de trafego, exijam localizagdo planejada como: hospitais gerais e
especializados, asilos e clinicas com internamento, estadios, campos de pouso e
terminais rodoviarios, teatros, orfanatos, delegacias, etc;

Paragrafo Unico - autorizagdo para a instalagéo do uso institucional especial em qualquer
zona, dependera de analise de cada caso particular pelo Conselho da Cidade.

Artigo 22 - O uso industrial compreende:

| - industrial doméstico: uso industrial que por suas dimensées, siléncio de operacéo,
pouca geracao de trafego e que ndo agrida ao meio-ambiente, possa coexistir com 0 uso
habitacional sem causar incbmodo de qualquer espécie, localizado em edificacdes de
uso misto, comercial e habitacional, tais como atividades de artesanato e industrias
caseiras como fabricas de doces, congelados, leiteria do tipo micro usina | e I,
malharias, confecc¢des e outras atividades semelhantes;

Il - industrial de pequeno porte: uso industrial que por suas dimensdes, siléncio de
operacdo e pouca geracdo de tradfego, e que ndo agrida ao meio-ambiente, possa
coexistir com o uso habitacional sem causar incbmodo de qualquer espécie, localizado
em edificacéo de uso exclusivamente industrial ou comercial, tais como:

a) mobiliario, artigos de colchoaria;

b) artefatos de couro, peles e produtos similares;

c) téxtil: meias, malharias, linhas, artigos de passamanaria, redes, artigos de
cordoaria, tapecaria, artigos de uso doméstico;

d) confecgoes, calgcados;



ESTADO DO RIO DE JANEIRO 20
CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
GABINETE DO PRESIDENTE

e) produtos alimentares: refeicdes conservadas, conservas de frutas e legumes,
fabricacéo de doces, condimentos;

f) editorial e grafica: edicdo e impressdo de periddicos, impressdo de material
escolar, para usos industriais, comerciais e de propaganda;

g) diversos: lapidagbes de pedras preciosas, artigos de joalheria e ourivesaria,
bijuteria, instrumentos musicais, vassouras, brinquedos, marmorarias;

h) micro usina leiteira lll;
lll - industrial de médio e grande porte: atividades industriais que demandem a fixa¢do de
padrées especificos referentes a caracteristicas de ocupacdo e necessidades de area,
gue nao sejam poluidoras do meio ambiente, localizadas em edificacbes de uso
exclusivamente industrial, tais como:

a) industrias de produtos minerais ndo metalicos: fabricacdo de telhas, tijolos,
azulejos, manilhas;

b) metallrgicas: fundi¢des, serralherias;
C) mecanicas;

d) material elétrico e comunicagoes;

€) quimicas e plasticas;

f) madeiras: serrarias, mobiliario;

g) diversas: borracha, papel, perfumaria, sabbdes e velas, fumo e atividades
semelhantes;

IV - industrial especial, compreende:

a) industrias extrativas, consideradas aquelas que necessitem ser instaladas junto ao
local de exploracdo de matéria-prima, tais como pedreiras, areeiros, saibreiras, caieiras,
olarias e outras;

b) industrias que possam apresentar problemas quanto a poluicdo do meio ambiente;

¢) qualquer outra indastria ou atividade cujas caracteristicas apresentem duvidas quanto
a efeitos nocivos ou perigosos, incluindo depdsitos de inflamaveis.

§ 1° - A autorizacao para a instalacdo dos usos industrial de médio e grande porte, fora
das zonas ZPM e ZIN, e todas classificadas como industrial especial, dependera de
analise de cada caso particular, pelo Conselho Municipal da Cidade, a partir de analise
prévia do 6rgdo ambiental local e de consulta & Fundacdo Estadual de Engenharia do
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Meio Ambiente - FEEMA e outros 6rgdos Estaduais ou Federais competentes, quando
for o caso.

§ 2° - Nos locais onde ja funcionaram induastrias ou empresas, como a Confeccdes
Cukier, Magilek, Fabrica de Fitas, Quimica, etc., a critério do 6rgdo competente, visando
eliminar a subutilizagdo ou néo utilizacdo do imovel, podera ser permitida a instalagéo de
novas atividades industriais ou comerciais, desde que aprovadas pelo Conselho
Municipal da Cidade.

Artigo 23 - O uso misto é o decorrente da associacdo do uso residencial com o uso
comercial ou de servigo numa mesma edificagao.

Paragrafo Unico - Vedada a associacdo com a residéncia, para efeito deste artigo, dos
usos Comerciais Especiais e de Servigos Especiais.

Artigo 24 — As atividades caracterizadoras dos usos acima descritos sdo de natureza
exemplificativa (numerus apertus).

Paragrafo Unico — O 6rgdo competente, responsavel pela anélise e licenciamento de
atividades e construcdo fara o enquadramento da atividade solicitada aos termos da lei,
podendo estabelecer parametros mais apurados a serem fixados por Resolucdo do
Conselho Municipal da Cidade .

Secdao Il - Da Classificacado dos Usos

Artigo 25 - De acordo com a zona de uso em que esteja situado um lote ou uma
edificacdo, o seu uso fica classificado em um dos seguintes casos:

| - uso adequado: quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a
zona;

Il - uso inadequado: quando nédo se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para
a zona.

Paragrafo Unico - A classificacdo dos Usos segundo a Zona de Uso, a que se refere o
presente artigo, bem como, os indices urbanisticos, a que se refere o artigo 13, constam
da Tabela do Anexo | que faz parte integrante da presente lei.

Artigo 26 - O lote ou edificacdo de uso inadequado com existéncia regular anterior a
publicacdo desta Lei, serd classificado como uso tolerado e assim o serd a titulo
precério.

§ 1°- Aos lotes e edificagcGes com uso tolerado, ndo sera permitido qualquer ampliacdo
da ocupacédo e do aproveitamento da area do lote.

§ 2%- Para a Constituicdo de nova atividade de uso adequado no lote serd necessario a
extincdo completa da atividade tolerada.
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§ 3%- A Prefeitura Municipal podera estabelecer outras limitacdes aos usos tolerados na
zona em que se localizam, quando resultarem particularmente, perigosos ou incomodos
para a comunidade.

Artigo 27 - Nos loteamentos de caracteristicas urbanas aprovados e devidamente
registrados junto ao Registro Geral de Iméveis, anteriormente a data da publicagdo desta
Lei e que por ventura se localizarem fora do perimetro urbano atual — “perimetros
urbanos isolados”, aplicar-se-4 os indices, restricdes e exigéncias de ZH1.

CAPITULO XI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 28 - Todo e qualquer parcelamento nas areas urbanas e de expansdo urbana
devera obedecer ao disposto nesta Lei e na de Parcelamento do Solo, e dependera
sempre de consulta prévia aos 6rgaos responsaveis pela implantacdo do PDPBP e de
sua aprovagao junto ao 6érgado competente da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - As obras de parcelamento do solo que se iniciarem ou se concluirem,
sem obediéncia ao disposto neste Artigo ficam sujeitas a embargo administrativo, sem
prejuizo das demais cominagdes legais.

Artigo 29 - A lei sobre parcelamento do solo estabelecera, quando for o caso, as areas
necessarias a serem doadas ao Municipio, bem como, outras exigéncias inerentes ao
processo de parcelamento do solo porém , esta lei do PDPBP, na caracterizacdo das
zonas de uso, apresenta como indices urbanisticos as testadas e &reas minimas dos
lotes para as diversas zonas.

Artigo 30 — A definicdo da area maxima do lote urbano, que o distingue da Gleba, seré
estabelecida pela Lei de Parcelamento do Solo.

CAPITULO XlI
DAS EDIFICACOES

Artigo 31 - Em todo territério municipal, nenhuma edificacdo, reforma, acréscimo,
demolicdo ou qualquer obra para fins urbanos poderéa ser feita sem prévio licenciamento
dos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal.

§ 1°- Os projetos de edificacdo, reforma, demolicdo ou qualquer obra para fins urbanos
deverédo ser elaboradas de acordo com as diretrizes e proposi¢cdées do PDPBP e com as
normas do Cddigo de Obras, podendo ser objeto de consulta prévia ao 6rgao
competente da Prefeitura Municipal.

§ 2°- As edificaces, reformas, demolicdes ou quaisquer obras para fins urbanos, em
desacordo com as diretrizes e proposi¢cées do PDPBP ou com as normas do Cdédigo de
Obras ficardo sujeitas a embargo administrativo e demolicdo, sem prejuizo das demais
cominagdes legais.
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Artigo 32 - O poder publico municipal indeferira qualquer solicitacdo para edificacdo se o
lote onde se localizar ndo for resultante de loteamento devidamente licenciado pela
Prefeitura.

Artigo 33 - O Cadigo de obras estabelecera as condi¢des de elaboracdo de Projetos, de
acordo com as diretrizes e proposi¢coes do PDPBP.

CAPITULO Xl
SISTEMA VIARIO

Artigo 34 - O PDPBP estabelece Sistema Viario compreendendo a hierarquizacdo das
vias, a que se refere a alinea “a”, do inciso |, do artigo 6°, observando as categorias de
vias instituidas pelo Cédigo de Transito Brasileiro, a saber:

| — Na Zona Rural:
a) Rodovias — compreendida por vias com seus respectivos leitos pavimentados;
b) Estradas — compreendida pelas demais vias nao pavimentadas.

Il — Na Zona Urbana:

a) V1 - VIA DE GRANDE FLUXO - Auto estradas, expressas e livres, ligadas ao sistema
cujas caracteristicas geométricas permitam o trafego de alta velocidade (80km/h) com
interse¢cdes de fluxo continuo e protecdo paisagistica; poderdo receber qualquer tipo de
veiculo automotor individual, coletivo e de carga, sendo vedado o trafego de pedestre e
de veiculo sem motor, como bicicletas, triciclos e similares, poderao ter faixas seletivas
de trafego;

b) V2 - VIA ARTERIAL - possibilitam fluidez do trafego e acesso as suas areas
lindeiras - permite suporte adequado para o transporte coletivo, vias de acesso
semi-limitado, cujas caracteristicas geométricas permitam o trafego em velocidade
média (60 km/h) podendo ter protecdo paisagistica em alguns trechos; funcionam
como ligacao entre as vias V1 e V3, com possibilidade de receber qualquer tipo de
carga.

c) V3 - VIA COLETORA - coletam o trafego por bairros e alimentam as vias
principais - vias de distribuicdo de fluxos no sistema de trafego lento, devendo ser
ligadas pelo menos em um ponto a uma V2; suas caracteristicas geométricas
permitem velocidades baixas (40km/h);

d) V4 - VIA LOCAL - Acesso direto as areas residenciais, comerciais ou industriais -
vias secundérias e de penetracdo para setores restritos, de trafego lento, aceitando
velocidade méaxima de 30km/h.
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Paragrafo Unico - As vias de que trata o presente Artigo obedecerdo as caracteristicas
do anexo Il desta lei.

Secédo | — Sistema Viéario do Distrito Sede

Artigo 35 - As vias existentes, no DISTRITO SEDE, classificam-se da seguinte forma:

| - V1 - Via de Grande Fluxo: Rodovia Lucio Meira, BR-393, limitada pelas divisas do
municipio de Barra do Pirai com os municipios de Volta Redonda a oeste e Vassouras a
leste;

[l - V2 - Via Arterial:

a) Rodovia Estadual - RJ-145 - que atravessa o municipio de Barra do Pirai a
partir da divisa com o0 municipio de Pirai passando pela Sede, no sentido Pirai —
Valenca: na Av. Ari Parreiras, Av. Osmar Dias Ferreira, Av. Miguel Couto Filho,
Rua Dr. Paulo Fernandes, Rua Major Eduardo Nogueira de Oliveira, Av. Prefeito
Arthur Costa, Rua Franklim Morais, Viaduto Faria Lima, Pracga Oliveira Figueiredo,
Rua Francisco de Paula Moura, Rua Araci Campos, trecho da Av. Ernane Amaral
Peixoto, Ponte Irméo Di Biase, Rua Angélica, Rua Bardo do Rio Bonito, Av.Mario
Moacir Salgueiro, atravessando a Rodovia Lucio Meira (BR393), segue para a
Estrada Benjamim lelpo; no sentido Valenca — Pirai: Estrada Benjamim lelpo,
atravessa a Rodovia Lucio Meira (BR393), Av. Mario Moacir Salgueiro, Rua Barao
do Rio Bonito, Rua Jodo Batista, Ponte Presidente Getllio Vargas, Rua
Governador Portela, Rua Paulo de Frontin, Rua Oswaldo Milward, Praga Nilo
Pecanha, Rua Aureliano Garcia, Ponte Senador Arlindo Rodrigues, até encontrar
a Av. Prefeito Arthur Costa, seguindo até Pirai;

b) Trecho da RJ-137 que na area urbana se confunde com a RJ 145, atravessa o
municipio passando pela estrada que liga o Distrito de Ipiabas a Rodovia Lucio
Meira (BR393), desce pela Av. Mario Moacir Salgueiro, Rua Bar&do do Rio Bonito,
Rua Angélica, Ponte Irmdo Di Biase, Rua Moraes Barbosa, Praga Oliveira
Figueiredo, Rua Francisco de Paula Moura, Rua Jo&do Pessoa, Av. Vereador
Chequer Elias, voltando & RJ 137, até o limite com o municipio de Vassouras;

c) Rua Paulo de Frontin, Rua Assis Ribeiro, seguindo pela Rua Gov. Raimundo
Padilha, Até a Thyssem Fundicgdes.

d) Trecho ligando a area central & Rodovia Lucio Meira (BR393) passando pela
Rua Joado Batista, Rua Prefeito lago Valério e Estrada Manoel Coutinho de
Carvalho;

e) Trecho ligando a area central & Rodovia Lucio Meira (BR393) passando pela
Rua Dr. Luiz Barbosa e Rua José Alves Pimenta.
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1l - V3 - Via Coletora:

a) nos bairros Boa Sorte, Areal e Vargem Grande, partindo da V2 na Estrada Gov.
Raimundo Padilha, segue pela Estrada Vereador Sebastido de Carvalho, Rua
Pedro José de Oliveira, Ponte Jodo Antdnio Camerano até a V2 na Av. Dr. Paulo
Fernandes;

b) nos bairros Centro, Santo Cristo, Carvao e vargem Grande, partindo da V2 na
Rua Paulo de Frontim segue pelo Viaduto Armando de Souza Breves, Rua Dom
Guilherme, Rua Teixeira de Andrade, Rua Andrade Pinto, Av. Getullio Vargas,
ponte Jodo Antbnio Camerano até encontrar a V2 na Rua Dr. Paulo Fernandes;

c) nos bairros Centro, Caieira Sdo Pedro, Quimica e Parque S&o Joaquim,
partindo da V2 na Rua Francklin de Moraes, segue pela Rua Dr. Clodoveu, Rua
Joaquim de Carvalho, Rua Moreira dos Santos, Rua Coronel Nobrega, Rua José
Bento de Oliveira até a Rua José Camilo no bairro Parque Sao Joaquim;

d) no bairro Sao Joao, partindo da V2 da Av. Prefeito Arthur Costa, segue pela
Rua José Tavares Filho, Rua Durval Borges e Rua Carlos de Queiroz, até
encontrar a mesma V2,

e) nos bairros Muqueca e Maracand, partindo da V2 na Rua Dr. Paulo Fernandes,
segue pela Rua Benedito da Silva Lomba, Emilia de Souza, Av. Vera Cruz, até
encontrar novamente a mesma V2,

f) nos bairros Parque Santana e Carbocalcio, partindo da V2 na Av. Miguel Couto
Filho, segue pela Rua Silas Pereira da Mota, Estrada Municipal Edgar Fernandes,
até encontrar a mesma V2;

g) nos bairros Santana de Barra e Dr. Mesquita, partindo da V2 da Rua Bar&o do
Rio Bonito, segue pela rua Dr. Mesquita até a Rua José da Silva Massa;

h) no bairro Oficinas Velhas, partindo da Rua Prefeito lago Valério, passa pela
Rua Antbnio da Silva Brinco, Rua Adacio Candido de Matos, trecho da Rua Major
Joviano Gomes, até encontrar a V2 na Estrada Manoel Coutinho de Carvalho;

i) nos bairros Oficinas Velhas, metallrgica e Dr. Mesquita, partindo da V2 na Rua
Prefeito lago Valério, segue pela Rua Ernane da Silva Pereira, Rua Bolivar
Ribeiro, Rua Tereza de Jesus Vasconcelos, Rua carteiro Aureliano Santiago, até
encontrar a V3 na Rua Dr. Mesquita;

j) nos bairros Santo Antdnio e Matadouro, partindo da V2 na Rua José Alves
Pimenta, segue pela Rua Anchises Lima Sardinha e Rua Maria de Matos Pimenta,
até encontrar a mesma V2.
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IV -V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e ndo classificadas nos demais
itens;

Secéo Il — Sistema Viario do Distrito de Vargem Aleqgre

Artigo 36 - As vias existentes, no DISTRITO VARGEM ALEGRE, classificam-se da
seguinte forma:

| - V2 - Via Arterial:
a) partindo da V1 na Rodovia Lucio Meira, segue pela Rodovia Estadual RJ141,
gue atravessa o distrito passando pela Rua Capitdo ventura, Rua Alberto Torres e
Samuel Couto, seguindo em dire¢c&o a Pinheiral como RJ 141;
b) partindo da V2 no inicio da Rua Samuel Couto, segue pela rua Abreu Lacerda e
Raul Veiga até encontrar a estrada que liga o distrito a Sede.

Il - V3 - Via Coletora:

a) partindo da V2 na Rua Abreu Lacerda, segue pela Rua Quintino Bocailva e
Rua Judith Rocha até encontrar a mesma V2;

b) partindo da V2 na Rua Samuel Couto, segue por parte da Rua Martins Junior,
Rua Vereador Barros Filho e parte da Rua Farmacéutico Agnelo Nébrega, até
encontrar a mesma V2.

[l - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e ndo classificadas nos demais itens.

Secéo lll — Sistema Viario do Distrito de Dorandia

Artigo 37 - As vias existentes, no DISTRITO DORANDIA, classificam-se da seguinte
forma:

| - V1 — Via de Grande Fluxo: Rodovia Lucio Meira, BR-393;

Il - V2 - Via Arterial: Partindo da V1 BR393, segue pela Rodovia Estadual RJ141que
atravessa o distrito passando por parte da Rua Bardo do Turvo e Rua Bardo de Guapi,
até o Distrito de Sao José do Turvo;

lll - V3 - Via Coletora: Partindo da V2 na Rua Barédo de Guapi, segue pela Rua Major J.
Agostinho, Praca Comendador N6brega e Rua Avelino de Almeida, até encontrar a V2 na
Rua Baréo do Guapi;

IV - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e nao classificadas nos demais
itens.
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Secao |V — Sistema Viario do Distrito de Sdo José do Turvo

Artigo 38 - As vias existentes, no DISTRITO DE SAO JOSE DO TURVO, classificam-se
da seguinte forma:

| - V2 - Via Arterial: Partindo da confluéncia das RJs 141 e 143, segue pela Rua Ulisses
Dias Valente, até encontrar a divisa do perimetro urbano do distrito;

Il - V3 - Via Coletora: Partindo da V2 na Rua Ulisses Dias Valente, segue pela Rua Joao
Anténio Camerano, Rua Elizio Moreira e Rua Fiscal Demésio Mendonga, até encontrar a
mesma V2;

[l - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e nao classificadas nos demais itens.

Secédo V — Sistema Viario do Complexo Califérnia

Artigo 39 - As vias existentes, no COMPLEXO CALIFORNIA, classificam-se da seguinte
forma:

| - V1 — Via de Grande Fluxo: Rodovia Lucio Meira, BR-393;
[l - V2 - Via Arterial:

a) Partindo da V1 na BR393, segue pela Rua Presidente Tancredo Neves, até sair
novamente na mesma V1,

b) Partindo da V1 na BR393, segue pela Rua Presidente Costa e Silva, até sair
novamente na mesma V1,

c¢) Partindo da V1 na BR393, segue pela Rua 1 e pela BPI 003, em direcdo a Sao
José do Turvo.

1l - V3 - Via Coletora:

a) Partindo da V2 na Rua Presidente Tancredo Neves, segue pela Rua Joao
Batista Filho, até encontrar a V2 na BPI 003;

b) Partindo da V2 na Rua Presidente Costa e Silva, segue pela Rua |Maria
Aparecida da Silveira, Av. Beira Rio e Rua Prefeito Francisco Torres, até encontrar
a mesma V2;

c¢) Partindo da V2 na Rua Presidente Costa e Silva, segue pela Rua 2, Rua Ignéacio
Berion, Rua Francisco P. Almeida e Rua Sebastido Pereira, até encontrar outra V3
na Rua Prefeito Francisco Torres.

IV - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e ndo classificadas nos demais
itens.
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Secédo VI — Sistema Viario do Distrito de Ipiabas

Artigo 40 - As vias existentes, no DISTRITO IPIABAS, classificam-se da seguinte forma:
| - V2 - Via Arterial:

a) Estrada Presidente Pedreira que atravessa toda a &rea urbana do Distrito de
Ipiabas;

b) Partindo da Estrada Presidente Pedreira, segue pela Rua Dr. Luis Novaes, até
encontrar a divisa do perimetro urbano do distrito;

c) Partindo da Estrada Presidente Pedreira, segue pela Rua Presidente Diogo de
Macedo e Rua Vereador José Alves Pegas, até encontrar a divisa do Perimetro
urbano do Distrito.

Il - V3 - Via Coletora:

a) Partindo da V2 na Rua Dr. Luis Novaes, segue pela Rua Vereador Lourival de
Oliveira, até encontrar a V2 da Estrada Presidente Pedreira;

b) Partindo da V2 na Estrada Presidente Pedreira, segue pela Rua Joé&o
Camerano e Rua Elza de Freitas Tinoco, Rua Expedicionario Sebastido Ferreira,
até encontrar a mesma V2;

c) Partindo da V2 na Estrada Presidente Ferreira, segue pela Rua Coronel
Cristiano Rocha, até encontrar a V2 na Rua Presidente Diogo de Macedo;

lIl - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e nao classificadas nos demais itens.
Artigo 41 - O Sistema Viario, esté inscrito graficamente nas pecas técnicas identificada
nas alineas “0”, “p” e “q", do inciso Il, do § 5°, do artigo 1°, desta lei como Mapa Tematico
de Proposicao — Hierarquizacdo do Sistema Viario, Mapas 34, 35 e 36.
CAPITULO XV
DOS INSTRUMENTOS GERAIS E ESPECIAIS DA POLITICA URBANA

Secdo | - Dos instrumentos em geral

Artigo 42 — O ordenamento juridico urbanistico constitucional impde ao Municipio de
Barra do Pirai, além de Diretrizes Gerais, para o desenvolvimento de sua politica de
desenvolvimento urbano e ordenamento territorial, instrumentos urbanisticos, juridicos,
tributarios, financeiros e de gestdo que a Unido, o Estado e, principalmente, o préprio
Municipio poderdo fazer uso para o alcance dos objetivos de tal politica — sdo aqueles
previstos no artigo 4°, da Lei Federal 10257/2001, o Estatuto da Cidade.
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Secdo Il - Dos instrumentos especiais

Sub-secéo |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Artigo 43 - Lei municipal especifica podera determinar, o parcelamento, a edificacdo ou a
utilizacdo compulsorios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado,
devendo fixar as condi¢gbes e os prazos para implementacdo da referida obrigacédo, para
as seguintes areas:

| - Loteamentos aprovados e ndo implementados ha mais de 10 anos;
Il - Terrenos vagos localizados na ZCE1- Zona Central 1;

[l - Terrenos vazios na ZC - Zona Comercial e na ZH3 - Zona Habitacional 3, com mais
de 1.000,00 m2 (mil metros quadrados) de area;

IV -Obras inacabadas e abandonadas, com mais de 500,00 m2 de area construida,
localizadas no perimetro urbano.

8 1° - Considera-se ainda subutilizado o imovel:

| - cujo aproveitamento seja por edificacdo, com a TO — Taxa de Ocupacao inferior a 35%
(trinta e cinco por cento), salvo em zonas habitacionais;

Il — cujo uso seja considerado inadequado para a zona onde se situe.

8 2° - O Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirai, podera apresentar sugestao,
aprovada por Resolucdo, para o projeto de lei especifica a que se refere este artigo, a
ser encaminhado a Camara Municipal pelo Chefe do Executivo Municipal para
apreciagao e votacao.

8 3° - A lei especifica, a que se refere o caput deste artigo, observara as demais
disposicOes estabelecidas na Lei Federal 10257/2001 — Estatuto da Cidade para a sua
aplicabilidade.

Sub-secéo |l

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Artigo 44 - Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma
gue dispuser a lei especifica , a que se refere o artigo 43, desta lei, o0 Municipio
procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.
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8 1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica, a que
se refere o caput do artigo 43, desta Lei, e ndo excedera a duas vezes o valor referente
ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 2° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio manter4d a cobranca pela aliguota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacéo, garantida a prerrogativa de promover a desapropriagdo nos termos
estabelecidos no artigo 46, desta lei.

§ 3° - E vedada a concesséo de isengbes ou de anistia relativas a tributagéo progressiva
de que trata este artigo.

Sub-secao llI
DA REFORMA DO CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL

Artigo 45 — O Municipio promovera revisdo do CTM - Cédigo Tributario Municipal de
modo a :

| — Instituir zonas fiscais com aliquotas diferenciadas em razdo do uso e da localizagédo
do imovel,

Il — 0 zoneamento a que se refere o inciso anterior devera observar coeréncia com o
zoneamento funcional e com os principios que o fundamentam;

lll- ApGs a revisdo do CTM, o municipio lancard no Cadastro Imobiliario Municipal,
observado os requisitos legais, todos os iméveis localizados no perimetro urbano.

IV — Os imdveis rusticos situados na zona urbana, cuja produtividade seja caracterizada
e que traga beneficio sob os aspectos econémico e s6cio ambiental, através da geracao
de emprego, deverao ser objeto de tratamento diferenciado sob a questao tributaria.

Sub-secao IV

DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Artigo 46 — Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo, o
Municipio poder& proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da
divida publica, nos termos que a lei especifica, a que se refere o caput, do artigo 43,
determinar, em consonéncia com as disposi¢cdes emanadas do ja citado Estatuto das
Cidade.

Sub-secdo V

DO DIREITO DE PREEMPCAO
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Artigo 47 — Lei municipal especifica delimitara as areas em que incidira o direito de
preempcéo e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de
um ano apo6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 1° - O direito de preempcao, referido no presente artigo, confere ao Poder Publico
municipal preferéncia para aquisi¢cdo de imoével urbano objeto de alienagédo onerosa entre
particulares, sempre que municipio necessitar, em razao das diretrizes estabelecidas
neste PDPBP, de area para:

| — regularizacéo fundiaria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll — constituicéo de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras &reas de interesse
ambiental;

VIII — protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

§ 2°- O PDPBP indica desde ja, para a instituicdo do direito de preempc¢do, as seguintes
areas, sem prejuizo de outras areas que possam ser identificadas como de interesse:

| - Terrenos vagos nas ZCE 2 — Zona Central 2 (dois), com mais de 500,00m2
(quinhentos metros quadrados) de area.

Il — Terrenos vagos, na ZPM — Zona de Producao Mista, ao longo da Avenida Vereador
Chequer Elias (RJ 137).

Sub-secédo VI

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Artigo 48 — Fica fixado como C.A. basico - Coeficiente de Aproveitamento Basico Unico,
para toda a Zona Urbana do Municipio de Barra do Pirai, o indice 1 (hum) C.A. basico =
1.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area
edificavel e a area do terreno, ou seja, indice que multiplicado pela area do terreno
estabelece a Area Total de Edificagao.
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§ 2° - O Direito de propriedade pressupde o direito de construir, observadas as demais
restricbes administrativas da legislacdo vigente, até os limites estabelecidos pelo CA
béasico.

Artigo 49 - Na Zona de Uso onde o C.A. — Coeficiente de Aproveitamento for maior que o
indice 1 (hum), o exercicio do direito de construir acima deste indice terd que ser
adquirido, junto ao Municipio, de forma onerosa, mediante contrapartida oferecida pelo
beneficiario, nos termos estabelecidos pelo que dispuser a lei especifica aprovada para
disciplinar o instrumento da outorga onerosa do direito de construir.

8 1° - Podera também ser objeto de outorga onerosa do direito de construir a permissao
de alteracao de uso do solo.

8 2° - A Lei municipal especifica, de que trata o presente artigo, estabelecera as
condicbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de
alteracao de uso, determinando:

| — a férmula de calculo para a cobranca;

Il — 0s casos passiveis de isencado do pagamento da outorga;

lll — a contrapartida do beneficiario.

Artigo 50 - Os recursos auferidos com a ado¢ao da outorga onerosa do direito de
construir e de alteracéo de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos |

a VIll, do 8§ 1°, do artigo 47, desta lei.

Sub-secao VI

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Artigo 51 - Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de intervencbes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcancar em uma éarea transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental.

8 1° - Poderéo ser previstas nas operac¢des urbanas consorciadas, entre outras medidas:
| — a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo e
subsolo, bem como altera¢cdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental

delas decorrente;

Il — a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo
com a legislacéo vigente.

Artigo 52 — Cada Operag¢do Urbana Consorciada sera objeto de lei especifica que
aprovada constara o plano de operacéo urbana consorciada, contendo, no minimo:
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| — definicdo da area a ser atingida;
Il — programa basico de ocupacgédo da area;

lIl — programa de atendimento econémico e social para a populacao diretamente afetada
pela operacao;

IV — finalidades da operagéo;
V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il, do § 1°, do
Artigo 51 desta Lei;

VII — forma de controle da operagé&o, obrigatoriamente compartilhado com representacao
da sociedade civil.

§ 1° - Os recursos obtidos pelo Poder Pablico municipal na forma do inciso VI deste
artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operacdo urbana consorciada.

§ 2° - A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sédo nulas as licencas
e autoriza¢Bes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano
de operacgao urbana consorciada.

Artigo 53 - A lei especifica que aprovar a operag¢do urbana consorciada podera prever a
emissao pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional
de construcdo, que serao alienados em leildao ou utilizados diretamente no pagamento
das obras necessarias a propria operagao.

8 1° - Os certificados de potencial adicional de construcao serao livremente negociados,
mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

8 2° - Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da area de constru¢do que supere os padrdes estabelecidos
pela legislagdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que
aprovar a operagao urbana consorciada.

Artigo 54 — Leis especificas indicardo as areas passiveis de operagdes urbanas
consorciadas, visando cumprir as diretrizes deste Plano.

Sub-secéao VI

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Artigo 55 - Lei municipal especifica aprovada para o fim podera autorizar o proprietério
de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislacédo
urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado necesséario para
fins de:

| — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagdo, quando o imével for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

lll — servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

8 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§ 2° - A lei municipal referida no caput estabelecera as condi¢des relativas a aplicagdo
da transferéncia do direito de construir.

Sub-secdo IX

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Artigo 56 — Lei municipal especifica definirh com maior detalhamento os
empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que dependerao de
elaboracdo de EIV - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga para obter as licencas ou
autoriza¢cdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento emitidas pelo municipio.
§ 1° - Desde ja, esta lei define como necessaria a elaboracdo de EIV para todos os
empreendimentos classificados segundo seu uso nas seguintes categorias, a que ser
refere o Anexo |, além de alguns usos que especifica:
| — Industrial Especial, Comercial Especial, Servicos Especiais, Institucional Especial.
Il - Empreendimentos publicos ou privados que possam provocar impacto no ambiente
construido, sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura basica ou ter
repercussao ambiental significativa:
a) Shoppings Centers;
b) Centros ou Terminais de Carga;

c) Centrais de Abastecimento, terminais de transporte Rodoviarios;

d) Heliportos;
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e) Aterros Sanitarios;

f) Grandes esta¢cOes de Tratamento;

g) Usinas de Reciclagens;

h) Centro de Diversdes;

i) Estadios;

]) Teatros;

k) Cemitérios e Necrotérios;

) Presidios;

m) Casa de Custodia;

n) Quartéis;

0) Corpo de bombeiro;

p) Zoolégicos;

g) Pedagios em rodovias;

r) Universidades;

s) Hospitais Gerais e Especializados;

t) Instituices de Ensino.

8§ 2° - Todo o EIV sera objeto de discussédo proposta pelo Executivo Municipal, em
Audiéncia Publica promovida pelo Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirai de
cuja deliberacdo resultara a edicdo de Resolu¢cdo do Conselho que instruir4 processo
administrativo pela aprovacao ou recusa do empreendimento.

8 3° - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populagédo residente na
area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitérios;

lIl — uso e ocupacéao do solo;
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IV — valorizag&@o imobiliaria;

V — geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagéo e iluminagao;

VII — paisagem urbana e patrimbnio natural e cultural.

8 4° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer

interessado.

8 5° - A elaboragéao do EIV n&o substitui a elaboragdo e a aprovacgéao de EIA - Estudo
Prévio de Impacto Ambiental, requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO XVI
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Secao | - Do Sistema Municipal de Gestado Democratica

Artigo 57 - Fica criado o SMGD - Sistema Municipal de Gestdo Democratica como
resultado da articulagdo dos o6rgdos responsaveis pela politca municipal de
desenvolvimento urbano.

Artigo 58 - Integram o0 SMGD o0s seguintes 6rgaos:

| — CMBP — Conferéncia Municipal de Barra do Pirai;

Il - COMBARRA — Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirai;

lIl - FMDU — Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV — CGDU — Comité Gestor do Desenvolvimento Urbano.

Artigo 59 - Os 6rgaos integrantes do SMGD - Sistema Municipal de Gestdo Democratica
serdo organizados e funcionardo com 0s objetivos permanentes de garantir a fungéo
social da propriedade, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o bem
estar de seus habitantes.

Paragrafo Unico — Os 6rgéos integrantes do SMGD atuar&o sempre de forma articulada,

observando os principios do planejamento integrado e da participacao representativa da
comunidade.

Secdo Il - Da Conferéncia Municipal de Barra do Pirai
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Artigo 60 - Fica instituida a CMBP - Conferéncia Municipal de Barra do Pirai como
instancia primordial de participagdo da populagdo na elaboracdo, implementacéo e
acompanhamento da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano.

8 1° - A Conferéncia Municipal de Barra do Pirai sera convocada, ordinariamente,
bienalmente, pelo Prefeito, através de decreto nomeando comissdo preparatéria e
estabelecendo temario e regulamento, ambos previamente aprovados pelo Conselho
Municipal da Cidade.

§ 2° - A Conferéncia Municipal de Barra do Pirai devera garantir a maior representacao
possivel dos segmentos sociais interessados, direta ou indiretamente, nos processos de
promocao do desenvolvimento urbano.

8 3° - O Regimento Interno de cada conferéncia sera aprovado por todos os participantes
na instalacdo dos trabalhos.

8 4° - A Conferéncia Municipal de Barra do Pirai tratara sempre de questdes pertinentes
a politica municipal de desenvolvimento urbano e sera a etapa municipal das
conferéncias nacionais, sempre que estas forem convocadas, podendo ser convocada
extraordinariamente para o fim.

Secéo Ill - Do Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirai

Artigo 61 - O COMBARRA, o6rgdo colegiado de natureza deliberativa e consultiva,
integrante da estrutura administrativa da Prefeitura Municipal de Barra do Pirai e do
SMGD, tem por finalidade propor diretrizes para a formulacdo e implementacdo da
politica municipal de desenvolvimento urbano, bem como acompanhar e avaliar a sua
execucéao, conforme dispde a Lei no 10.257, Estatuto da Cidade.

Artigo 62 - Ao Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirai compete:

| - acompanhar e avaliar a implementagdo da politica municipal de desenvolvimento
urbano, em especial as politicas decorrentes das diretrizes do PDPBP e recomendar as
providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

Il - deliberar, sob a forma de resolucbes, proposicdes, recomendacdes e mocgdes,
visando o cumprimento dos objetivos da politica municipal de desenvolvimento urbano;

Il - elaborar, aprovar e acompanhar a implementacdo da Agenda Municipal do
Desenvolvimento Urbano, a ser proposta aos 6rgaos do SMGD, recomendando os
temas, programas e projetos considerados prioritarios para a implementacdo da politica
municipal de desenvolvimento urbano, estabelecidas no PDPBP, indicando os objetivos a
serem alcancados em periodo de dois anos;

IV - recomendar ao Comité Gestor Executivo a elaboracdo de Relatério Anual do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Barra do Pirai;
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V - determinar, mediante representacao de qualquer 6érgdo da municipalidade, a perda ou
restricdo de beneficios fiscais porventura concedidos pelo Poder Publico Municipal, em
carater geral ou condicional, quando for o caso;

VI - decidir sobre a aplicacdo dos recursos do FMDU - Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

VII — organizar e regulamentar, a cada dois anos, a Conferéncia Municipal de Barra do
Pirai para a eleicdo dos Conselheiros da Cidade de Barra do Pirai.

VIII - estabelecer sistema de divulgacao de seus trabalhos;

IX - propor a edicdo de normas de procedimento, padrdes técnicos a serem observados,
manifestar-se sobre propostas decorrentes da legislagédo em vigor;

X - emitir orientacdes e recomendacdes sobre a aplicacdo da legislagdo urbanistica em
vigor, bem como, das Resolugbes do Conselho Nacional das Cidades e dos demais atos
normativos relacionados ao desenvolvimento urbano;

XI - promover a cooperacdo entre a administragdo municipal e a sociedade civil na
formulagéo e execugédo da politica de desenvolvimento urbano;

XII - promover, em parceria com organismos governamentais e ndo-governamentais,
nacionais e internacionais, a identificagcdo de sistemas de indicadores, no sentido de
estabelecer metas e procedimentos com base nesses indicadores, para monitorar a
aplicagéo das atividades relacionadas com o desenvolvimento urbano;

XIII - estimular agbes que visem propiciar a geracdo, apropriagdo e utilizagcdo de
conhecimentos cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pelas populagfes das
areas urbanas;

XIV - promover a realizagdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicagcdo e os
resultados estratégicos alcancados pelos programas e projetos da administracdo
municipal referentes a politica municipal de desenvolvimento urbano;

XV - estimular a ampliagao e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacao e
controle social, visando fortalecer o desenvolvimento urbano sustentavel,

XVI - propor as diretrizes para a implementagédo da dinamica de participacao popular na
elaboracgéo da legislacdo orcamentaria municipal denominada or¢gamento participativo;

XVII — Instituir por Resolucdo seu regimento interno e decidir sobre as alteracbes
propostas por seus membros.

Paragrafo unico. Fica facultado ao Conselho Municipal da Cidade promover a realizagédo
de seminarios ou encontros regionais sobre temas de sua agenda, bem assim estudos
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sobre a definicdo de convénios na area de desenvolvimento urbano sustentavel e da
propriedade urbana, a serem firmados com organismos nacionais e internacionais
publicos e privados.

Artigo 63 - O Conselho Municipal da Cidade, assegurando a participacdo das entidades
representativas da comunidade, constituir-se-a de um namero equivalente a 1 (um)
conselheiro para cada 3.000 (trés mil) habitantes, verificados nos anos de
recenseamento, que na atualidade, em fungdo do Censo Demogréfico de 2000, resulta
em 33 (trinta e trés) membros, dispostos a saber:

| — Aproximadamente 40% (quarenta por cento) do Poder Publico, com a seguinte
representacao:

a) 9 (nove) representantes do Poder Executivo Municipal;
b) 4 (quatro) representantes da Camara Municipal;

Il — Aproximadamente 60% (sessenta por cento), 20(vinte) representantes da sociedade
civil, representacdo por segmentos sociais estipulados proporcionalmente conforme
definir o regulamento da Conferéncia Municipal de Barra do Pirai.

8 1° - Os membros do Conselho Municipal da Cidade, serdo eleitos na Conferéncia
Municipal de Barra do Pirai e serdo homeados por Decreto do Executivo Municipal, com
mandato de dois anos, podendo ser reconduzidos, caso sejam novamente reeleitos.

§ 2° - O Conselho Municipal da Cidade deliberara mediante resolugfes, por maioria
simples dos presentes, tendo seu Presidente o voto de qualidade no caso de empate.

8 3° - Poderao, ainda, ser convidados a patrticipar das reunides do Conselho Municipal
da Cidade personalidades e representantes de 6rgaos e entidades publicos e privados,
dos Poderes Executivo, Ministério Publico, Legislativo e Judiciario, bem como outros
técnicos, sempre que da pauta constar tema de suas areas de atuacao.

Artigo 64 - O Conselho Municipal da Cidade poderéa constituir assessoramento através de
Comités Técnicos estabelecidos por assunto ou tema, quando a necessidade se
impuser, devendo tais comités, sempre, serem coordenados por profissional habilitado
da Prefeitura Municipal de Barra do Pirai.

Paragrafo Unico - Na composicdo dos Comités Técnicos deverdo ser observadas as
diferentes categorias de representacao integrantes do Plenério do Conselho Municipal da
Cidade.

Artigo 65 — O Presidente do Conselho Municipal da Cidade sera eleito entre seus pares
com as seguintes atribui¢oes:

| - convocar e presidir as reuniées do colegiado;
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Il - solicitar a elaboragdo de estudos, informacdes e posicionamento sobre temas de
relevante interesse publico;

lIl - firmar as atas das reunides e homologar as resolucoes;

IV - constituir e organizar o funcionamento dos Comités Técnicos e convocar as
respectivas reunioes.

Artigo 66 - O regimento interno do Conselho Municipal da Cidade serd aprovado no
prazo de 60 (sessenta dias) a contar da data de sua instalacdo de sua primeira
formacéo.

Artigo 67 - Cabera ao titular da Secretaria Municipal de Obras prover o apoio
administrativo e 0s meios necessarios a execucdo dos trabalhos do Conselho Municipal
da Cidade, exercendo as atribuicdes de Secretaria Executiva.

Artigo 68 - Para cumprimento de suas fungdes, o Conselho Municipal da Cidade contaré
com recursos orcamentarios e financeiros consignados nas dotacfes de 0Orgaos
representados no Comité Gestor Executivo.

Artigo 69 - A participacdo no Conselho Municipal da Cidade e nos Comités Técnicos sera
considerada funcéo relevante e ndo remunerada.

Secdo IV - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Artigo 70 - Fica criado o FMDU - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, 6rgao
integrante do SMGD, de natureza contabil especial que tem por finalidade apoiar, em
carater suplementar, a implementacao de projetos ou atividades relativas ou decorrentes
da politica de desenvolvimento urbano de Barra do Pirai.

Artigo 71 - O FMDU sera constituido por:

| — recursos auferidos pela aplicacdo dos instrumentos especiais estabelecidos pelo
Estatuto da Cidade conforme previsto nesta lei;

Il - transferéncias feitas pelos Governos Federal e Estadual e outras entidades publicas;
lll - dotacBes orcamentarias especificas do Municipio;

IV — receitas provenientes da cobranca dos royalties do petréleo;

V — receitas transferidas provenientes do IPVA;

VI - produtos resultantes de convénios, contratos e acordos celebrados com entidades
publicas ou privadas, nacionais e internacionais;

VIl - rendas provenientes de multas por infracdes as normas edilicias;
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VIII — produto da cobranca de divida ativa de natureza n&o-tributaria decorrente de
multas edilicias;

IX - rendas provenientes das taxas de licenciamento de obras de particulares;

X - doagOes e quaisquer outros repasses efetivados por pessoas fisicas ou juridicas;

Xl - resultado de operacfes de crédito;

XII - outros recursos, créditos e rendas que lhes possam ser destinados.

Artigo 72 - Os recursos do FMDU ser&o aplicados nos programas e projetos, dos Orgdos
do SMGD, com as finalidades previstas nos incisos de | a VllII, do § 1°, do artigo 47 e
gue estiverem de acordo com a Agenda Municipal do Desenvolvimento Urbano

elaborada e aprovada pelo COMBARRA.

Artigo 73 — O Executivo Municipal encaminhara projeto de lei especifica, discutido
previamente com 0 COMBARRA, a Camara Municipal para a regulamentacdo do FMDU.

Secdo V - do Comité Gestor de Desenvolvimento Urbano

Artigo 74 — Fica criado O CGDU — Comité Gestor de Desenvolvimento Urbano, na
estrutura administrativa do municipio, com a finalidade de promover as incumbéncias do
poder publico municipal estabelecidas pela politica municipal de desenvolvimento
urbano, fixadas nesta lei.

Paragrafo Unico — O CGDU atenderd, prioritariamente, a Agenda do Desenvolvimento
Urbano definida pelo COMBARRA.

Artigo 75 — O CGDU sera composto por 13 (treze) representantes de érgdos municipais
diretamente responsaveis por aspectos fundamentais da politica de desenvolvimento
urbano, nomeados pelo Chefe do Executivo, a saber:

| - SMO — Secretaria Municipal de Obras, 5 (cinco) representantes, sendo:

a) 3 (trés) representantes do Departamento de Pesquisa e Planejamento Urbano —
DPPU

b) 2 (dois) representantes a juizo do titular da Secretaria.
Il — SMP - Secretaria de Planejamento e Coordenacéo 1 (hum) representante;
Il — SMTDE - Secretaria de Trabalho e Desenvolvimento Econdmico, 1 (hum)

representante;

IV — SMMA - Secretaria de Meio Ambiente, 1 (hum) representante;
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V — SMF - Secretaria de Fazenda, 1 (hum) representante;

VI — SMSP - Secretaria de Servigos Publicos, 1 (hum) representante;
VIl — SMAE - Secretaria de Agua e Esgoto, 1 (hum) representante;
VIIl - SMTC - Secretaria de Turismo e Cultura, 1 (hum) representante;

IX — PGM — Procuradoria Geral do Municipio, 1 (hum) representante.

CAPITULO XVl
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Secdo | — Das Disposicdes Gerais

Artigo 76 — Todas as demandas e sugestdes apontadas nas fases: Leitura Comunitaria,
Leitura Técnica e, sua sintese, Leitura da Cidade, fazem parte desta lei como indicagéo
de programas, projetos e acdes a serem organizados para alteragcdo do PPA — Plano
Plurianual 2006-2009 e das atuais e das futuras LDO’s — Leis de Diretrizes
Orcamentarias e LOA’s — Leis de Orcamento Anuais.

Paragrafo Unico — Os programas, projetos e a¢des a serem organizados de que trata o
presente artigo devem ser elaborados pelo Executivo Municipal de moto préprio ou
segundo sugestbes do COMBARRA e, por este amplamente debatido e deliberado,
observada as limitacdes legais da matéria orcamentaria.

Artigo 77 — O COMBARRA podera ser o promotor do processo de discussao popular da
matéria orcamentaria, na dindmica denominada, orgcamento participativo, em auxilio ao
Executivo Municipal se este ndo propuser dinamica propria para o fim.

Artigo 78 — Os empreendimentos propostos para a ocupacdo da ZEU — Zona de
Expansdo Urbana deverdo ser objeto da andlise do COMBARRA, que decidird da
necessidade de EIV e/ou Audiéncia Publica para sua aprovacao ou recusa.

Paragrafo Unico — O COMBARRA estipulara, através de Resolucéo, a Zona de Uso ou
Funcional a que o empreendimento e seu entorno conformardo, usando a nomenclatura
das Zonas previstas nesta lei, bem como, seus Usos Adequados e Inadequados e seus
respectivos indices urbanisticos e exigéncias de Garagens definidos nos Anexos | e Il

Secao Il — Das Disposicbes Transitorias
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Artigo 79 — Sera promovida, pela administracdo publica municipal, em ate 90 (noventa)
dias, a partir da aprovacao desta lei:

| — Audiéncia Publica Extraordinéria especifica para a eleicdo da primeira formacéo do
Conselho Municipal da Cidade, observando no que couber as disposi¢des do artigo 59 e
seguintes.

Il — Nomeagdao, pelo Chefe do Executivo Municipal, do CGDU - Comité Gestor de
Desenvolvimento Urbano.

Artigo 80 — Serd promovida, pela administracdo publica municipal, em 180 (cento e
oitenta) dias, a partir da aprovacgéao desta lei:

| — As reformas nos principais diplomas da legislagéo edilicia, conforme preconizado pelo
inciso 1V, do artigo 9°, desta lei;

Il — Reforma no Cédigo Tributario Municipal, conforme previsto e em razdo do que dispde
0 artigo 45, desta lei.

lIl — Projeto de Lei com as adaptacdes do PPA 2006-2009, LDO e LOA atual,
IV — Projeto de Lei dos novos limites dos perimetros urbanos de cada distrito;

V — Projeto de Lei com a criacdo do 6° Distrito — Califérnia da Barra e redefinicdo dos
limites distritais;

VI — Projeto de Lei de Regulamentacdo do FMDU, conforme previsto no artigo 71, desta
lei;

VIl — Projeto de Lei para definicdo dos parametros urbanisticos da ZEIP:

a) nao serdo licenciadas obras de demolicbes, reformas, ampliagbes ou
construcdes que descaracterizem o conjunto arquitetonico;

b) fica permitido o licenciamento de atividades comerciais e de servi¢os locais e
principais até que seja aprovada a lei que trata o presente inciso;

VIII — Projetos de Leis especificas referentes aos instrumentos especiais do Estatuto da
Cidade dispostos as secdao I, do capitulo XV, desta lei.

Paragrafo Unico - Os processos administrativos requerendo licenca para construgéo e
instalacdo de atividades, protocolados antes da vigéncia desta lei, serdo analisados e
aprovados conforme parametros vigentes na data de seu protocolamento e deveréao ter
suas obras ou atividades instaladas em até 180 (cento e oitenta) dias, caso contrario
suas licengas perderdo automaticamente sua validade e serdo cassadas.

Artigo 81 - O COMBARRA devera aprovar seu regimento Interno, no maximo, em 30
(trinta dias), apos a sua instalacao.
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Artigo 82 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposi¢cdes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO, 11 DE OUTUBRO DE 2006

JOSE LUIZ ANCHITE
Prefeito Municipal
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ANEXO |
CLASSIFICACAO DOS USOS SEGUNDO A ZONA
CATEGORIA DE USO ZONAS
ZH1 ZH2 ZH3 ZHT ZCE1 ZCE2 ZC Z0C ZIN ZPM ZPA
HABITACIONAL UNIFAMILIAR A A A A A A A A | |
HABITACIONAL MULTIF. HORIZ. A A A A | A | | | |
HABITAC. MULFAMILIAR VERTICAL A A A A A A | A | |
HABITACIONAL TRANSITORIO A A A A A A A A | A
COMERCIAL LOCAL A A ] A A A A A ] ]
COMERCIAL PRINCIPAL | | | | | A A A A A
COMERCIAL ESPECIAL | | | | | | A | A A
SERVICOS LOCAIS A A A A A A A A | |
SERVICOS PRINCIPAIS | A A | A A A A I A \%
SERVICOS ESPECIAIS | | | | | | | | A A E
INSTITUCIONAL LOCAL A A A A A A A A | | R
INSTITUCIONAL PRINCIPAL | | | | A | A A | A N
INSTITUCIONAL E$PECIAL VER NOTA 15 o
INDUSTRIAL DOMESTICO A A | A A A A A | | T
INDUSTRIAL DE PEQUENO PORTE A A | | | A A A A A A
INDUSTRIAL DE MEDIO E GRANDE PORTE | | | | | | | | A A
INDUSTRIAL ESPECIAL | | | | | | I I A A 16
EDIFICACOES DE USO MISTO A A A A A A A A | |
AREA MINIMA DO LOTE (m°) 300,00 § 300,00 j§ 300,00 | 800,00 | 300,00 J 300,00 J 300,00 § 300,00 | 800,00 } 800,00
TESTADA MINIMA (m) 10,00 10,00 10,00 16,00 10,00 10,00 10,00 10,00 16,00 16,00
TAXA DE OCUPACAO (%) 70,00 70,00 70,00 50,00 | 100,00 | 90,00 | 100,00 J 70,00 50,00 50,00
COEFICIENTE DE APROVEITAM. MAXIMO 1 2 4 1 6 2 4 1 1 1
AFASTAMENTO MINIMO FRONTAL (m) 3,00 3,00 3,00 5,00 NULO 3,00 NULO 3,00 5,00 5,00
AFASTAMENTO MINIMO LATERAL (m) NULO | NULO | NULO 1,50 NULO | NULO | NULO | NULO 1,50 1,50
AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDOS (m) NULO | NULO | NULO | NULO | NULO | NULO | NULO | NULO 1,50 1,50
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NOTAS A TABELA DO ANEXO |

NOTA 1 -As paredes das edificagbes quando distarem menos de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros) das divisas, ou sobre ela se assentarem, deverao constituir-
se em empenas cegas.

NOTA 2 -Quando parte das extremidades das edificagbes colar na divisa do lote, a parte
afastada constituird prisma de ventilacdo e/ou iluminacdo, o que for o caso, e,
reger-se-a pelo que dispde o codigo de obras do municipio.

NOTA 3 -Quando nao houver afastamentos laterais, o afastamento de fundos constituira
prisma de ventilagdo e/ou iluminacdo, o que for o caso, e, reger-se-4 pelo que
dispbe o codigo de obras do municipio.

NOTA 4 - Os lotes existentes, constituidos anteriormente a aprovagado desta lei, manterdo as
testadas e areas minimas de sua constituicdo, vedado o desmembramento de
lotes, ou seja, a constituicao de lotes menores que 0s existentes.

NOTA 5 - Os imoveis rasticos situados em zona urbana assumirdo as condi¢gfes de uso e os
indices urbanisticos indicados para as zonas em que estdo contidos, sendo que
para os célculos de TO - Taxa de Ocupacédo e CA — Coeficiente de Aproveitamento
serdo considerados como lotes possuindo as areas minimas estabelecidas para a
Zzona em que se situe.

NOTA 6 -Em caso de reformas e adaptagcbes das edificaches existentes, visando alterar o
uso e/ou que implique acréscimo de mais de 30% da area bruta, o projeto devera
atender a todos os dispositivos do cddigo de obras que seréo exigidos tanto para a
parte a ser acrescida quanto para a existente (Ex.: dimensdes dos
compartimentos, vaos de iluminacao e ventilagcao etc.).

NOTA 7 - As edificacdes de propriedades que confinam com as margens de cOrregos e rios,
em caso de reforma possivel, ensejardo a constituicdo de faixa "non-aedificandi" na
margem do rio de 15,00m se ja ndo a constitui em dimensdo maior, caso em que
prevalecera sobre aquela.

NOTA 8 — O uso habitacional multifamiliar horizontal nas ZH1 e ZH2, ser& permitido na forma
de vila, previsto no Cédigo de Obras, caso que obedecera indices estabelecidos
naquele diploma.

NOTA 9 — Na ZH3 E ZCE1 nao seréo permitidas as instalagdes de atividades que modifiquem
ou descaracterizem a paisagem do local como: lava jatos, oficinas mecanicas, etc;

NOTA 10 — As edificagbes em terrenos que limitam com a faixa de dominio da estrada de
ferro deverdo obedecer a um afastamento minimo de 1,50m, contados a partir do
limite entre o terreno e a faixa de dominio da estrada de ferro;
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NOTA 11 — A prefeitura devera exigir recuos nos terrenos destinados a postos de gasolina
para assegurar a existéncia de calgada com largura minima de 3,50m (trés
metros e cinqlenta centimetros);

NOTA 12 — Os lotes de esquina constituirdo afastamento frontal em ambas as divisas.

NOTA 13 — Onde o coeficiente de aproveitamento maximo for 1 (hum) serd permitido a
construcdo de cobertura, com pé direito alto, desde que ndo haja
compartimentos habitaveis.

NOTA 14 — Todas as areas construidas seréo consideradas, para o calculo do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo.

NOTA 15 - O licenciamento do Uso Institucional Especial podera se dar em qualquer zona de
uso dependendo de parecer favoravel do 6érgdo competente de andlise de projeto
que fard seu exame com base nos elementos de projeto, de EIV e EIA-RIMA,
guando for o caso.

NOTA 16 - A ZPA n&o admite nenhuma forma de ocupag¢ao como regra, sendo que excecgoes,
notadamente para o uso habitacional unifamiliar isolado ou instalagdes de apoio
as atividades de manutencdo da protecdo da area poderdo ser apreciadas e
aprovadas pelo 6rgdo competente de analise de projetos.
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ANEXO I
INDICE PARA CALCULO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

USOS/TIPO DE EDIFICACAO INDICE UNIDADE DE PROPORCAO
HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1:1 VAGAS POR
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR 1:1 UNIDADE
VILA 1:1
SALA COMERCIAL 1:2
SHOPINGS 2:1
HOTEIS E POUSADAS (N° DE QUARTOS) 1:5
LOJA 1:250
DEPOSITO 1:250 VAGA POR M2 DE
SUPERMERCADO 1:100 AREA CONSTRUIDA
RESTAURANTE, CHURRASCARIA,

BOATE,
COM AREA SUPERIOR A 1:50
200,00m?
CINEMA, TEATRO E AUDITORIO 1:100
ESTADIO E GINASIO ESPORTIVO 1:100
TEMPLO E LOCAL DE CULTO RELIGIOSO | 1:200
HOSPITAL 1:200
INDUSTRIAS 1:200
19 ¢ 29 1:4
GRAUS
EDIFICACOES PARA O SUPERIOR 3:1 VAGAS POR SALA DE AULA
ENSINO

NOTA 1 - A critério do Orgdo Municipal de Planejamento, podera ser permitida a construgéo
de garagem para veiculos no afastamento frontal, nos casos em que a declividade do terreno
nao permitir solucao diversa;

NOTA 2 - As residéncias unifamiliares, com menos de 50,00m? de area total construidas estdo
isentas de construcdo de garagem;

NOTA 3 - Nos edificios garagens para cada 10 (dez) vagas uma deve ser destinada a
deficientes, devidamente sinalizadas.
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ANEXO Il
QUADRO DE CLASSIFICACAO DAS VIAS
TIPOS DE VIAS NUMERO CAIXA DE RUA VELOCIDADE
DE (larguras minimas, em DIRETRIZ
FAIXAS metro)
SIGLA NOME PASSEIO | ROLAMENTO
V1 ALTO 02 o 13,00 80
FLUXO
V2 ARTERIAL 02 3,00 10,00 60
V3 COLETORA 02 2,00 7,00 40
V4 LOCAL 02 1,50 6,00 30




ESTADO DO RIO DE JANEIRO ) o1
CAMARA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
GABINETE DO PRESIDENTE

ANEXO IV B
MAPAS TEMATICOS DE PROPOSICOES

a) Mapa 20 - Modelo Espacial Proposto;

b) Mapa 21 — Macrozoneamento;

c) Mapa 22 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Geral);

d) Mapa 23 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo A);
e) Mapa 24 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo B);
f) Mapa 25 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo C);
g) Mapa 26 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo D);
h) Mapa 27 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulacéo E);
i) Mapa 28 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulacao F);
J) Mapa 29 - Zoneamento — 2° Distrito — Dorandia;

k) Mapa 30 - Zoneamento — 3° Distrito — Sdo José do Turvo;

[) Mapa 31 - Zoneamento — 4° Distrito — Vargem Alegre;

m) Mapa 32 - Zoneamento — 5° Distrito — Ipiabas;

n) Mapa 33 - Zoneamento — 6° Distrito (Proposto) — Califérnia;
0) Mapa 34 - Hierarquizacgéo das Vias — 1° Distrito — Sede,;

p) Mapa 35 - Hierarquizacdo das Vias — 2°, 4° e 5° Distritos;
g) Mapa 36 - Hierarquizacéo das Vias — 3° e 6° Distritos.
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