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LETI MUNICIPAL N° 274 DE 21 DE DEZEMBRO DE 1995.
cODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE BARRA DO PIRAT

Ementa: DiSpap sobre as edificagaes no Municipio de
Barra do Pirai.

% 0O PREFEITO MUNICIPAL DE BARRA DO RIRAi, faz saber que
a Camara Municipal, tendo em vista o bem estar publico, aprova e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 12 - O presente Codlgo de Obras aplica-se a todo o Munlclplo de
Barra do Pirai, disciplinando e estabelecendo normas para as edifica-

goes.

Art. 22 - Para os efeitos do presente Cédigo, adotam-se as definigaes
contidas no Glossario anexo a presente Lei, que dela e parte
integrante.

Art. 3° — Qualquer construgao, reconstrugﬁo, reforma, ampliagﬁo ou
demollgao, somente podera ser executada apos a aprovagao do projeto e
concessao de licencga de construgao pela Prefeitura Municipal e sobre
a responsabilidade de profissional legamente habilitado, excetuando-
se 0s casos espeC1flcos previstos em outros capltulos deste Codlgo.

§ 1° - Excluem-se desta exigencia as construgoes executadas em
propriedades rurais.

§ 22 - As ex1genc1as relativas as edlflcagoes destinadas a
habltagao popular, sao previstas no Capitulo XIII deste
Codlgo.

Art. 4° - Os Projetos deverao estar de acordo com esta Lei e com a
Legislagao vigente sobre zoneamento e parcelamento do solo.

Paragrafo Unico - Buscar-se-— a amparo nos dispositivos das
normas _da Assoc1agao Brasileira de Normas Tecnicas sempre que
necessario e/ou na lacuna da presente Lei.

Art. 52 - Eventuais alteragSes em projetos aprovados serao considera-
dos novos projetos, para os efeitos desta Lei.
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CAPITULO 11
DOS PROFISSIONAIS LEGALMENTE HABILITADOS
E DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art.6° - Somente profissionais e firmas legalmente habilitados, cadastrados € com os
tributos municipais devidamente quitados, poderdo elaborar e executar projetos e obras no
Municipio.

Art.7° - Para os efeitos deste Codigo, as firmas e os profissionais legalmente habilitados
deverdo requerer sua matricula na Prefeitura Municipal, mediante juntada de certiddao de
registro profissional no CREA-RJ.

Art.8° - A responsabilidade dos projetos, calculos e especificagdes apresentadas, cabe aos
respectivos autores e a da execugdo das obras, aos profissionais que as realizarem.

Art.9° - A assinatura dos profissionais nos desenhos, projetos, célculos ou memorias
submetidos a Prefeitura Municipal, sera obrigatoriamente precedida da indicagdo da fungdo
que no caso lhe couber, (por exemplo:"Autor do Projeto", "Autor do Calculo",
"Responsavel pela Execugdo da Obra") e sucedida do titulo, bem como do numero do
registro do CREA-RJ.

Art.10° - No local da obra, deverdo ser afixadas as placas dos profissionais intervenientes,
obedecendo a legislagdo especifica quanto as suas caracteristicas.

Art.11° - Quando houver substituicdo do responsavel pela execugdo parcial ou total da
obra, no decurso da mesma, o fato devera ser comunicado a Prefeitura Municipal, com a
descri¢@o da obra até o ponto onde termina a responsabilidade de um e comega a do outro.

Parsgrafo Unico - Nio sendo feita a comunicagdo respectiva, permanecerd a
responsabilidade do profissional anotado, para todos os efeitos legais.
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Art.12° - Além das penalidades previstas no Codigo Civil, os profissionais registrados na
Prefeitura Municipal ficam sujeitos a:

I - suspensdo da matricula na Prefeitura Municipal pelo prazo de 1 (um) ano quando:

a) omitirem nos projetos a existéncia de cursos d'agua ou de topografia acidentada que exija
obras de contengdo do terreno;

b) falsearem a declaragdo de que trata o artigo 15, inciso III;

c) apresentarem projeto em evidente desacordo com o local ou falsearem medidas, cotas
e demais indicagdes do desenho,

d) executarem obras em flagrante desacordo com projetos aprovado;

e) modificarem os projetos aprovados, introduzindo-lhes alteragdes sem a necessaria licenga;
f) falsearem calculos, especificagdes e memorias em evidente desacordo com o projeto;

g) acobertarem o exercicio ilegal da profissdo;

h) revelarem impericia na execugdo de qualquer obra, verificada por comissdo de técnicos
nomeada pelo Prefeito Municipal;

i) iniciarem a obra sem projeto aprovado ou sem licenga;

I1 - suspensédo da matricula pelo prazo de 2 (dois) anos em caso de reincidéncia.

Art.13° - E facultativo ao proprietario da obra embargada por motivo de suspensdo do seu
executante, conclui-la, desde que seja feita a substitui¢do do profissional punido e cumpridas
as exigéncias.

CAPITULO m
DO PROCESSO DE APROVACAO DO PROJETO

Art.14° - Os projetos das obras deverdo ser apresentados a Prefeitura Municipal para
aprovagdo em tres conjuntos de copias, sendo todas as copias devidamente assinadas
pelo proprietario, pelos autores componentes do projeto e pelos responsaveis pela
construgdo.

Art. 15° - Deverdo constar do processo de aprovagdo do projeto:

I - titulo de propriedade e, quando for o caso, autorizagdo em cartorio do credor
hipotecario;

I1 - prova de quitagdo dos impostos prediais e territoriais urbanos de todos os imoveis do
proprietario;

I1I - declaragdo, assinada pelo proprietario e pelo responsavel pela execugdo da obra, de que
a edificagdo ndo apresenta qualquer das seguintes caracteristicas, ou, em caso afirmativo,
quais as apresentadas:

COMPROMISSO COM A BARRA 1
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a) ser projetada ao sopé de escarpas;

b) ser projetada em crista ou junta a beira de cortes, barrancos ou
escarpas;

c) exigir cortes do terreno com altura superior a 5,00 m (cinco me-
tros), ou que ponha em risco a estabilidade em matacdes, blocos de ro-
cha, logradouros ou construgdoes porventura existentes;

d) ser projetada as margens de cursos d’dgua;

IV - planta de localizagdo sem escala;

V - planta de situagdo em escala 1:100 (um por cem), 1:200 (um por du-
zentos) ou 1:500 (um por quinhentos) com curvas de nivel de metro em
metro quando o 6rgdo competente julgar necessario;

VI - planta de cobertura, que podera ser apresentada em conjunto com a
planta de situagdao, indicando os caimentos, em escala 1:100 (um por
cem) ;

VII - planta baixa de cada pavimento ndo repetido nas escalas 1:100 (um
por cem) ou 1:50 (um por cingquenta):;

VIII - elevagdes das fachadas principais na escala 1:100 (um por cem)
ou 1:50 (um por cinquenta);

IX - cortes longitudinais e transversais nas escalas 1:100 (um por cem)
ou 1:50 (um por cinguenta);

X - memorial descritivo da obra e dos materiais, quando o 6érgdao compe-
tente julgar necessdrio;

XI - outros detalhes quando necessarios a elucidagao do projeto.

§ 1° - Nas pranchas dos desenhos componentes do projeto, havera
sempre escala grdfica, o que nao dispensa a indicagao de cotas.

§ 2° - As cotas prevalecerdo, no caso de divergéncias com as me-
didas tomadas no desenho.

Art. 16°* - Os desenhos constantes do processo de aprovagdao do projeto
referidos no artigo 15¢ deverdo obedecer as seguintes normas:

I - serem apresentados em pranchas nas dimensdes estabelecidas pela As-
sociagdo Brasileira de Normas Técnicas, sendo as dimensdes minimas a do
formato A-4 (210 mm X 297 mm);

II - a planta de localizagdo (implantagdo no sitio urbano) devera ca-
racterizar o lote, distdncia & esquina mais préxima, indicagao de, pelo
menos, uma rua adjacente, indicagdo do norte, posigdo do meio-fio, pos-
tes, localizagdo de cursos d’dgua, arborizagao, entrada para veiculos
no passeio publico e, no carimbo, deverd ser indicada a 2zona onde se
localiza a construcgédo;

IIT - a planta de situacgdo (implantagdo de prédio no lote) devera ca-
racterizar o lote por suas dimensdes, a localizagdo da construgédo do
lote, indicando sua posigdo em relacdo as divisas, devidamente cotadas,
bem como, as outras construgoes existentes no mesmo e seus confrontan-
tes;

IV - as plantas baixas deverdo indicar a destinagdo de cada comparti-
mento, 4rea, dimensdes internas, espessura das paredes, aberturas de
vaos e dimensdes externas totais da obra.

COMPROMISSO COM A BARRA
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Art.17°- Nos casos de projetos de edificagdes em terrenos que apresentarem as caracteristicas
mencionadas no artigo 15°, inciso III, além dos itens constantes do artigo 15°, podera ser exigido o
seguinte:

I - plantas e segdes transversais e longitudinais da area de implantagdo da obra em escala 1:100 (um
por cem), com indicagdo de arrimos previstos, cortes e aterros a serem executados com os
respectivos volumes, tipo de material a escavar e prazo total para a execugdo das obras
estabilizantes;

II - resultado de sondagem do solo quando 6rgdo competente julgar necessario;

III - projeto ou memoria de calculo de muros de arrimo e cortinas;

IV - projeto para coleta de aguas pluviais e drenagem, que devera ser elaborado de modo a ndo
interferir nos terrenos adjacentes.

Art.18° - Nos casos de projetos para a construgdo de edificagdes de grandes proporgdes, as escalas
mencionadas no artigo 15° poderdo ser alteradas, devendo com tudo, ser consultado o orgao
competente da Prefeitura Municipal.

Art.19° - Nio serdo permitidas emendas ou rasuras nas copias apresentadas, salvo a corregdo de
cotas, que pode ser feita, a tinta, pelo profissional responsavel, que rubricara.

Art.20° - Qualquer modificagdo introduzida no projeto devera ser submetida a aprovagdo da
Prefeitura Municipal e somente podera ser executada se forem apresentadas novas plantas contendo
detalhadamente todas as modificagdes previstas.

Art.21° - Os projetos de construgdo ou reforma que dependerem de exigéncias de outros orgdos
publicos, somente poderdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal, apos ter sido dada para cada
caso a aprovagao da autoridade competente.

Art.22° - Nos projetos de reformas, deverdo ser seguidas as seguintes convengdes:

I - partes existentes: trago cheio, cor azul ou preta;
II - partes novas ou a renovar: trago cheio, cor vermelha;
111 - partes a demolir ou a retirar: trago interrompido, cor amarela.

Art.23° - A Prefeitura Municipal devera se manifestar sobre a aprovagdo do projeto dentro de 45
(quarenta e cinco) dias. Caso o projeto caia em exigéncia, a contagem deste prazo sera suspensa.

Art.24° - Tendo sido pagas pelo proprietario as taxas devidas a Prefeitura Municipal e aprovado o
projeto, um dos conjuntos de copias sera arquivado pela Prefeitura Municipal no Corpo do Processo
Administrativo e os dois ultimos serdo devolvidos ao proprietario com o carimbo de aprovagdo,
devendo um desses ser mantido na obra.
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CAPITULO IV :
DA LICENCA PARA A CONSTRUCAO

Secdo I - Das Obras em Geral

Art.25° - Para a obtengdo da licenga para a construgdo deve ser apresentado o projeto para
analise e aprovagdo, juntamente com um requerimento dirigido ao Prefeito Municipal, bem
como, efetuado o pagamento das taxas exigidas pela Prefeitura Municipal.

Pardgrafo Unico - O prazo maximo decorrido entre a aprovagio de um projeto, a
emissdo de licenga para construgdo e a execugdo da obra, sera de 01 (um) ano.
Transcorrido este prazo sera necessaria a renovagdo da licenga e, se for o caso, a
reavaliagdo do projeto.

Art.26° - Estdo dispensadas da exigéncia de apresentagdo de projeto, mas obrigadas a
concessdo de licenga mediante requerimento em formulario proprio, as seguintes obras:

I - edificagdes destinadas a habitagdo popular, promovidas nos termos do artigo 159, inciso
I1, observando ainda o disposto no capitulo XIII;

Il - fontes decorativas, estufas, conserto da pavimentagdo de passeios publicos,
rebaixamento do meio-fio, construg¢do de muros no alinhamento dos logradouros, reparos no
revestimento externo de edificagdes, substitui¢do de aberturas em geral, pintura, remendos e
substituigdes dos revestimentos dos muros, € muros de divisa com até 2,00 m ( dois metros )
de altura quando fora da faixa de recuo.

Art.27° - Estio dispensados de licenga quaisquer servigos de limpeza, impermeabilizagdo de
terragos, substituigdo de telhas partidas, de calhas e condutores em geral, e construgdo de calgadas no
interior de terrenos edificados.

Paragrafo unmico - Incluem-se neste artigo os barracos de obra, desde que comprovada a
existéncia de licenga para construgdo no local.

Art.28° - A construgdo de edificios publicos federais ou estaduais ndo podera ser executada sem
licenga da Prefeitura Municipal, devendo obedecer as determinagdes da legislagdo urbanistica em
vigor e as normas e deliberagdes municipais.

§ 1°- Os projetos para obras referidas neste artigo estardo sujeitos as mesmas exigéncias dos
demais, gozando, entretanto de prioridade na tramitagdo e de isengdo das taxas municipais
respectivas;

§ 2° - Os contratantes ou executores das obras de edificios publicos estardo sujeitos a todos
os tributos relativos ao exercicio da profissdo.
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Art.29° - Apos deferimento do requerimento a que se refere artigo 25, a Prefeitura Municipal,
mediante o recebimento das taxas devidas, fornecera o Alvara de Licenga para Construgdo, valido
por 2 (dois) anos, e marcara o alinhamento e altura do meio-fio, quando este ndo tiver sido colocado.

Paragrafo Unico - independentemente do requerimento de licenga para construgdo, a
Prefeitura Municipal fomecera ao proprietario do lote o alinhamento e a cota do meio-fio
quando requerido, mediante o pagamento da taxa devida.

Art.30° - As obras iniciadas e que ndo estiverem concluidas quando findar o prazo concedido pelo
Alvara, deverdo ter novo Alvara, que sera concedido, mediante solicitagdo, dentro dos 15 (quinze)
dias depois de findo o prazo, por mais 1 (um) ano e que podera ser repetido mais vezes, a critério da
Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - No caso de obras ndo iniciadas, para revalidagdo do Alvara sera
necessario nova aprovagao de projeto, caso ndo esteja de acordo com o PDDU-BP e/ou tenha
sofrido modificagdo.

Art.31° - Qualquer modificagdo no projeto apos a concessdo do Alvara devera ser submetida a
aprovagdo da Prefeitura Municipal e somente podera ser executada se forem apresentadas novas
plantas, contendo detalhadamente todas as modificages previstas.

Paragrafo Unico - A licenca para as modificagdes sera concedida sem emolumentos se for
requerida antes do embargo das obras e se as mesmas ndo implicarem em aumento da area
construida.

Art.32° - A concessdo de licenga para construgdo, reconstrugdo, reforma ou ampliagdo ndo isenta o
imovel do Imposto Territorial ou Predial durante o prazo em que durarem as obras.

Seciio II - Das Obras em Terrenos Acidentados

Art.33° - Serdo consideradas obras em terrenos acidentados aquelas que apresentarem uma das
seguintes caracteristicas:

I - serem projetadas em terreno que apresente um par de pontos distantes até 30,00 (trinta metros)
entre si, com diferenga de nivel superior a 6,00 m (seis metros),

II - serem projetadas ao sopé de escarpas;

I1I - serem projetadas em crista ou junta a beira de corte, barrancos e escarpas;

IV - exigirem cortes do terreno com altura superior a 5,00 m (cinco metros), ou que ponham em risco
a estabilidade de matacdes, blocos de rochas, logradouros ou construgdes porventura existentes.
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Art.34° - A concessdo da Licenca para a Construgdo de obras em terrenos acidentados podera ser
condicionada ao seguinte:

I - inspegéo local pela Prefeitura Municipal;

II - suavizagdo de taludes ou demonstragdo de sua estabilidade;

III - replantio da cobertura vegetal;

IV - método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;

V - copia autenticada da carta de autorizagdo concedida pelas autoridades militares, quando
se tratar de desmonte com utiliza¢do de explosivos.

CAPITULO V
DA EXECUCAO DA OBRA

Art.35° - Nenhuma construgdo ou demoligdo podera ser executada sem que seja,
obrigatoriamente, protegida por tapumes que garantam a seguran¢a de quem transita pelo
logradouro.

Art.36° - Ndo podera ser procedida a colocagdo de tapume antes de ser expedido o alvara
de licenga para construgdo.

Art.37° - Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais que a metade da largura do
passeio, deixando a outra inteiramente livre para os transeuntes.

§ 1°- A parte do passeio para o uso dos transeuntes ndo devera ser inferior a 0,60
m ( sessenta centimetros ).

§ 2° - Podera ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da calgada,
deixando-se uma altura livre de, no minimo 2,50 m (dois metros e cinqiienta
centimetros).

Art.38° - Os tapumes, para a construgio de edificios de quatro ou mais pavimentos,
deverdo ser protegidos por tela de arame ou similar.

Parigragfo Unico - Os tapumes, para construgdo de edificios de até tres
pavimentos, deverdo ser protegidos com guarda corpo em balango, em cada
pavimento, de modo a evitar a queda de ferramentas ou materiais nos logradouros e
prédios vizinhos.

Art.39° - Ndo sera permitido, sob pena de multa ao responsavel pela obra, a permanéncia
de material de construgdo na via publica, por tempo maior que © necessario para sua
descarga e remogao.
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Art.40° - Durante a execugdo da obra, o proprietario e o profissional responsavel deverdo
por em pratica todas as medidas para a seguranga dos operarios, do publico e das
propriedades vizinhas, bem como para manter os logradouros em estado de permanente
limpeza e conservagao.

CAPITULO VI
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art.41° - Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢gdes de habitabilidade,
estando em funcionamento as instalagdes hidro-sanitarias e elétricas.

Art.42°- Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela
Prefeitura Municipal e expedida a respectiva "Carta de Habitagdo" ou "Habite-se".

Art.43° - Apoés a conclusdo das obras, devera ser requerida a vistoria a Prefeitura Municipal,
no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 1° - O requerimento de vistoria sera sempre assinado pelo proprietario e pelo
profissional responsavel.

§ 2° - O requerimento de vistoria devera ser acompanhado de:

I - visto de liberagdo das instalagdes hidro-sanitarias e elétricas, fornecido pelo
orgdo competente;

II - Carta de entrega dos elevadores, quando for o caso, fornecida pela firma
instaladora.

Art.44° - O "Habite-se" podera ser dado parcialmente nos seguintes casos:

I - quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial e puder ser
utilizada uma parte independentemente da outra;

II - quando se tratar de edificios de apartamentos, caso em que esteja uma parte
completamente concluida;

I1I - quando se tratar de mais de uma construgéo feita no mesmo lote;

IV - quando se tratar de edificagdes residenciais unifamiliares e a parte construida constituir
uma unidade habitacional atendendo as exigéncias minimas deste Codigo.

Paragrafo Unico - Os casos ndo previstos neste artigo serdo apreciados pelo 6rgio
competente da Prefeitura Municipal, resguardadas as exigéncias anteriores.

COMPROMISSO COM A BARRA :
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Art.45° - Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagdo ndo foi construida ou
aumentada, reconstruida ou reformada de acordo com o projeto aprovado, o responsavel
técnico sera autuado de acordo com as disposigdes deste Codigo e obrigado a regularizar o
projeto, caso as alteragdes possam ser aprovadas, ou a fazer demoli¢édo ou as modificagdes
necessarias para repor a obra em consondncia com o projeto aprovado.

Art.46° - Apés a vistoria, obedecendo as obras o projeto arquitetonico aprovado, a
Prefeitura Municipal fornecera ao proprietario a "Carta de Habitagdo" ou "Habite-se" no
prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da entrega do requerimento.

CAPITULO VI

DAS DEMOLICOES

Art.47° - A demoligdo e qualquer edificio, excetuados apenas os muros de fechamento até
2,00 m (dois metros) de altura, s6 podera ser executada mediante licenga expedida pelo
Orgéo competente da Prefeitura Municipal.

§ 1° - Tratando-se de edificagdes com mais de 8,00 m (oito metros) de altura, a
demoli¢do s6 podera ser efetuada sob a responsabilidade de profissional habilitado.

§ 2° - Tratando-se de edificagdes no alinhamento do logradouro, ou sobre uma ou
mais divisas do lote, mesmo que seja de um s6 pavimento € com menos de 8,00 m
(oito metros) de altura, sera exigida a responsabilidade de profissional habilitado.
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§ 3° - O requerimento em que for solicitada a licenga para uma demoligdo
compreendida nos paragrafos 1° e 2°, sera assinado pelo profissional responsavel,
juntamente com o proprietario.

§ 4° - Durante a demoli¢do o profissional responsavel sera obrigado a manter em
local bem visivel a placa regulamentar.

§ 5° - Em qualquer demoli¢gdo, o profissional responsavel ou o proprietario,
conforme o caso, devera tomar todas as medidas necessarias e possiveis para garantir
a seguranga dos operarios, do publico, das benfeitorias, dos logradouros e das
propriedades vizinhas.

§ 6° - O oOrgdo municipal competente podera, sempre que julgar conveniente,
estabelecer horario dentro do qual uma demoligdo podera ser feita.

§ 7° - No pedido de licenga para demoli¢do, devera constar o prazo de duragdo dos
trabalhos, o qual podera ser prorrogado, atendendo solicitagdo justificada do
interessado e a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

§ 8° - A demoligdo ndo podera ser interrompida sem justificativa técnica plausivel,
ficando o proprietario sujeito as multas previstas no presente Codigo, a critério do
Orgdo competente da Prefeitura Municipal.

CAPITULO VIII
DOS ELEMENTOS GERAIS DAS EDIFICACOES

Secdo I - Dos Alinhamentos e dos Afastamentos
Art.48° - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro das areas urbanas ou de
expansdo urbana deverdo obedecer ao alinhamento e ao recuo obrigatério fornecidos pela

Prefeitura Municipal.

Art.49° - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro das areas urbanas ou de
expansdo urbana deverdo obedecer aos afastamentos discriminados na Lei de Zoneamento.

§ 1° - Os afastamentos serdo tomados considerando-se 0 ponto mais exterior da
projegdo da edificagdo, incluindo balcdes, varandas, etc.

§ 2° - As faixas definidas como de afastamento serdo consideradas como "non-
aedificandi".
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Secdo I - Das Fundacdes

Art.50° - Sem prévio saneamento do solo, nenhuma construgdo podera ser edificada sobre
terreno umido e pantanoso.

Art.51° - As fundagdes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo ndo ultrapasse
os limites indicados nas especificagdes das Normas Técnicas Brasileiras da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

§ 1° - As fundagdes ndo poderdo ultrapassar o alinhamento.
§ 2° - As fundagdes das edificagdes deverdo ser executadas de maneira que:

I - ndo prejudiquem os iméveis lindeiros;
IT - sejam totalmente independentes das edificagdes vizinhas e integralmente situadas
dentro dos limites do lote.

§ 3° - Para as edificagdes de mais de dois pavimentos, a Prefeitura Municipal podera,
se julgar necessario, exigir a sondagem do solo.

Seciio 111 - Dos Muros e Muros de Arrimo

Art.52° - Quando as divisas entre os lotes forem fechadas por sobre muros de alvenaria, estes
deverdo ser feitos sobre alicerces e possuirem condigdes de estabilidade.

Art.53° - Os terrenos baldios, nas ruas pavimentadas, deverdo ter suas testadas fechadas de
acordo com a orientagdo do setor competente do Poder Municipal.

Art.54° - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construgdo de muros de arrimo e
de protegdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico ou quando houver
desnivel entre dois lotes, que possa ameagar a seguranga publica.

Secio IV - Das Paredes

Art.55° - As paredes das edificagdes deverdo obedecer as normas da Associagdo Brasileira de
Nomas Técnicas, em especial quanto a terem alicerces adequados, garantir perfeito isolamento
térmico, acustico e de impermeabilizagdo, entre as unidades, para os diferentes materiais utilizados.
Art.56° - Nas unidades residenciais contiguas, havera sempre paredes corta-fogo, quando a estrutura

da cobertura for comum as mesmas.
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Art.57° - As paredes das edificagdes coladas as divisas dos lotes, serdo totalmente
independentes das edificagdes vizinhas e integralmente situadas dentro do lote.

Seciio V - Dos Pisos e Entrepisos

Art.58° - Os entrepisos das edificagdes serdo incombustiveis, tolerando-se entrepisos de
madeira ou similar em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos e que constituam uma Unica
moradia, exceto compartimentos cujos pisos devam ser impermeabilizados.

Art.59° - Os pisos de banheiros,cozinhas, lavanderias, garagens, depdsitos, despensas, areas
de servigo deverdo ser impermeaveis e lavaveis.

Secéio VI - Das Coberturas

Art.60° - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desagiie sobre lotes vizinhos ou logradouros.

§ 1° - O terreno circundante as edificagdes sera preparado de modo que permita o
franco escoamento das aguas pluviais para a via publica.

§ 2° - Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores e
as aguas pluviais serem canalizadas por baixo do passeio até a galeria de aguas
pluviais ou sarjeta.

Seciio VII - Das Fachadas

Art.61° - As edificgdes ndo poderdo ter sobre o passeio publico, saliéncias ou abrir para fora
persianas, gelosias, ou qualquer outro tipo de vedagdo até a altura de 2,50 m ( dois metros e
cingiienta centimetros ) a partir do nivel deste.

Parigrafo Unico - As fachadas ndo poderdo abrir para fora persianas, gelosias, ou
qualquer outro tipo de vedagdo até a altura mencionada no caput do artigo.

Art.62° - Nas fachadas construidas no alinhamento, ndo sera permitida a construgdo de
balangos.
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CAPITULO IX
DOS ELEMENTOS FUNCIONAIS DAS EDIFICACOES

Secdio I - Dos Compartimentos

Art.63° - Para os efeitos do presente Codigo, a destinagdo dos compartimentos ndo sera
considerada apenas pela sua denominagdo em plantas, mas também pela sua finalidade,
decorrente de sua disposigdo no projeto.

Art.64° - Salvo os casos especiais constantes neste Codigo, os compartimentos terdo a area
util e dimensdes minimas especificadas no quadro abaixo:

Compartimentos Area  Dimensdo minima Pés-direitos
Dormitério 9,00 m* 2,50 m 2,60 m
Sala 12,00 m’ 2,50 m 2,60 m
Salas destinadas a comércio,

negocios e atividades profissionais 20,00 m® 3,00 m 2,60 m

Dormitorios com acesso pela

area de servigo em unidades

de até 3 dormitérios 5,00 m’® 2,00 m 2,60 m
Dormitorios com acesso pela

area de servigo em unidades

habitacionais de mais de 3

dormitorios 6,00 m’ 2,00 m 2,60 m
Copas e cozinhas 4,00 m* 1,50 m 2,60 m
Banheiros 3,00 m’ 1,20 m 2,30 m

Compartimentos sanitarios

dotados de 1 vaso e 1 lavatorio

ou 1 vaso e 1 chuveiro 1,50 m’ 1,00 m 2,30 m
Areas de servigo cobertas 1,50 m? 1,00 m 2,60 m

Art.65° - As cozinhas ndio poderdo ter comunicagido direta com dormitorios, nem com
compartimentos sanitarios ou banheiros.

Art.66° - Em sanitarios de uso coletivo, serdo permitidos subcompartimentos sanitarios
com apenas um vaso sanitario, podendo ter area minima de 1,00m2 (um metro
quadrado) e dimensdo minima de 0,90 m (noventa centimetros).

COMPROMISSO COM A BARRA
PAG. 14



....O............”..............................

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art.67° - Os jiraus obedecerdo as prescrigdes deste Codigo referentes aos
compartimentos, conforme o uso a que se destinam.

Parigrafo Unico - O compartimento no qual o jirau for construido devera cumprir
as disposigdes deste Codigo.

Art.68° - Quando os jiraus forem destinados a depoésitos poderdo ter altura minima de 1,90
m (um metro e noventa centimetros) e escada de acesso movel.

Parsgrafo Unico - Os jiraus deverdo ocupar area equivalente a no méaximo 50%
(cingiienta por cento) do compartimento onde for construido.

Art.69° - Ndo sera permitido o fechamento de jiraus com paredes ou divisdes de qualquer
espécie.

Seciio 11 - Das Portas

Art.70° - Salvo para os casos especificados em outros capitulos do presente Codigo, o
dimensionamento das portas devera obedecer a altura de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros), no minimo e as seguintes larguras minimas:

I - porta de entrada principal:

a) 0,80 m (oitenta centimetros) para unidade residencial;

b) 1,10 m (um metro e dez centimetros) de acesso a parte residencial das edificagdes
multifamiliares ou mistas;

II - porta de entrada de servigo: 0,80 m (oitenta centimetros),

III - porta interna de acesso as salas, dormitorios e cozinhas: 0,70 m (setenta centimetros),
IV - porta interna secundaria, porta de banheiros e sanitarios: 0,60 m (sessenta centimetros).

Secio III - Das Marquises ¢ Toldos

Art.71° - A construgdo de marquises nas fachadas voltadas para o logradouro publico,
obedecera as seguintes condigdes:

I - ser em balango;

II - ndo exceder a 3/4 (trés quartos) da largura do passcio com balango maximo de 3,00 m (trés metros);

I1I - ter altura minima da face inferior de 3,00 m (trés metros) acima do nivel do passeio;

IV - ndo prejudicar arborizagdo e iluminagio pablicas;

V - permitir o0 escoamento das dguas pluviais para dentro dos limites do lote ou dirigi-lo diretamente para
a galeria de dguas pluviais, ou no caso da inexisténcia desta, diretamente para a sarjeta, por meio de dutos
sob o passeio;

VI - serem construidas de material impermeéavel ¢ incombustivel.
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Sec¢do IV - Da lluminacdio e Ventilacio das Edificacdes

Art.72° - Os compartimentos das edificagdes deverdo ter comunicagdo com o espago
exterior para fins de iluminagdo e ventilagdo ou s6 de ventilagdo.

Parsgrafo Unico - Excetuam-se desta obrigatoriedade os corredores internos com
até 10,00 m (dez metros) de comprimento e as caixas de escada em edificagcdes
unifamiliares de no maximo 2 (dois) pavimentos.

Art.73° - Para os efeitos das disposigdes deste capitulo, consideram-se compartimentos
a serem iluminados e ventilados os seguintes:

a) dormitorios

b) salas em geral

c) lojas e sobrelojas

d) locais destinados a comércio, escritorios e atividades profissionais
e) locais de reunido

f) cozinhas, copas e areas de servigo

Art.74° - Consideram-se compartimentos a serem ventilados os seguintes:

a) salas de espera em geral

b) instalagdes sanitarias

¢) garagens

d) circulagdes em geral

e) casas de maquinas

f) depositos para armazenagem e similares
g) vestiarios de utilizagdo coletiva

Art.75° - Os compartimentos referidos nos artigos 73 e 74 serdo considerados iluminados
e ventilados ou s6 ventilados, quando tiverem aberturas para prismas de iluminagdo e
ventilagdo que obedegam as areas e dimensdes minimas estabelecidas neste capitulo.
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Art.76° - As segbes horizontais minimas dos prismas a que se refere este capitulo, serdo
proporcionais ao numero de pavimentos da edificagdo conforme a tabela a seguir.

NUMERO Dimensdes Minimas da Segdes Horizontais dos Prismas de Iluminagdo e

DE Ventilagdo
PAVIMENTOS Area Minima Dimensido Minima
Até 2 6.00m’ 2.00m

3 9.00m’ 2.10m
4 15.00m’ 2.70m
5 21.00m’ 3.20m
6 30.00m’ 3.80m
7 38.00m’ 4.30m
8 49.00m’ 4.90m

NUMERO DE Dimensdes Minimas da Se¢des Horizontais dos Prismas de Ventilagdo
PAVIMENTOS

Area Minima Dimensdo Minima
Até 3 6.00m’ 1.50m
4 7.00m? 1.80m
5 8.00m’ 2.00m
6 9.00m’ 2.10m
7 12.00m’ 2.40m
8 15.00m’ 2.70m
NUMERO DE Dimensdes Minimas das Se¢des Horizontais dos
PAVIMENTOS Prismas de Ventilagdo para Instalagdes Sanitarias
Area Minima Dimensio Minima
Até 2 2.00m’ 1.00m
de 2a5 3.00m’ 1.00m
6 5.00m’ 1.50m
¥ 6.00m’ 1.70m
8 7.00m’ 1.90m

Art.77° - No mesmo prisma de iluminagdo e ventilagdo sO sera permitida a abertura de
vdos para iluminagdo e ventilagdo de unidades residenciais distintas quando se confrontarem
no sentido da maior dimenséo.
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Art.78° - Os prismas de iluminagdo e ventilagdo deverdo ser revestidos e visitaveis na
base.

Art.79° - Nao serdo consideradas aberturas para iluminagdo as janelas que abrirem para
areas cobertas com mais de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) de largura.

Art.80° - Nenhuma abertura sera considerada iluminando ou ventilando as partes do
compartimento que dela ficarem a distancia de mais de 3 (trés) vezes o pé-direito respectivo.

Art.81° - Ndo podera haver aberturas em paredes levantadas sobre as divisas laterais e de
fundos.

Art.82° - Os vdos de iluminagdo e ventilagio deverdo ter, no Conjunto, para cada
compartimento a area minima de:

I - 1/6 (um sexto) da area do compartimento para salas, dormitorios, refeitorios, locais de
trabalho, copas e cozinhas,

IT - 1/8 (um oitavo) da area do compartimento para lavanderias, rouparias, banheiros,
vestiarios e gabinetes sanitarios;

III - 1/10 (um décimo) da area do compartimento para vestibulos, corredores, caixas de
escada, armazéns, lojas, sobrelojas, mesmo no caso de ser feita a iluminagdo por meio de
"sheds" ou lanternins;

IV - 1/15 (um quinze avos) da area do compartimento para depositos e garagens.

§ 1° - As relagdes dos itens acima ficam alteradas respectivamente para 1/5 (um
quinto), 1/7 (um sétimo), 1/8 (um oitavo) e 1/12 (um doze avos), quando os véos
abrirem para areas cobertas com mais de 1,00m (um metro) de profundidade.

§ 2° - A area minima permitida dos vdos de iluminagdo e ventilagdo ou de ventilagdo
sera, em qualquer caso, de 0,50 m2 (meio metro quadrado).

§ 3° - Compartimentos a serem somente ventilados poderdo ter sua comunicagdo
com o exterior através de dutos com segdes minimas de 1/6 (um sexto) da area do

piso.

Art.83° - Pelo menos metade da area das aberturas de iluminagdo devera servir para
ventilagdo.
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Seciio V - Da Circulacio em Um Mesmo Nivel

Subse¢do I - Dos Corredores

Art.84° - As circulagdes de utilizagdo privativa, em um mesmo nivel, terdo largura minima
de 0,80m (oitenta centimetros).

Art.85° - As circulagdes de utilizagdo coletiva, em um mesmo nivel, terdo as seguintes
dimensdes:

I - largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para um comprimento maximo
de 10,00m (dez metros);

IT - excedido esse comprimento, sera de, no minimo, 1,50m (um metro e cinqiienta
centimetros).

Paragrafo Unico - O comprimento das circulagdes sera medido a partir  das
escadas, elevadores e rampas.

Subsecio II - Dos Halls de acesso

Art.86° - Os elementos de circulagdo que estabelecem a conexdo das circulagdes
verticais com as de um mesmo nivel sdo:

I - hall de cada pavimento;
II - hall do pavimento de acesso (em conexdo com o logradouro).

Art.87° - Nos edificios, a area do hall de cada pavimento, exceto o pavimento de
acesso, devera ser igual a uma vez e meia a area total das cabines dos elevadores.

Paragrafo Unico - A dimensdo minima dos halls, perpendicular as portas dos
elevadores, sera de 2,00m (dois metros).

Art.88° - Nos edificios, a area minima do hall do pavimento de acesso devera ser duas vezes
e meia a area do hall de cada pavimento, excluindo-se as areas de portaria, corredores de
acesso, etc.

Art.89° - O hall dos elevadores devera sempre ter ligagdo que possibilite a utilizagdo
da escada em todos os pavimentos.
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Art.90° - Nos edificios servidos apenas por escadas ou rampas, os halls de cada
pavimento e o hall de acesso ndo poderdo ter largura inferior a 2,00m (dois metros).

Secdo VI - Da Circulaciio Entre Niveis Diferentes

Subseciio I - Das Escadas e Rampas

Art.91° - As escadas das edificagdes com mais de 04 (quatro) pavimentos deverdo obedecer as
disposigdes do Capitulo XIX do Decreto n® 897, de 21 de setembro de 1976, que regulamenta o
Decreto-lei n® 247, de 21-07-75, que dispde sobre a Seguranga contra Incéndio e Panico.

Art.92° - A existéncia do elevador na edificagdo ndo dispensa a construgdo de escada.
Art.93° - As escadas que atendam a mais de 2 (dois) pavimentos serdo ncombustiveis.
Parigrafo Unico - Escada de ferro ndo é considerada incombustivel.

Art.94° - As escadas ou rampas para pedestres nas edificagdes de carater comercial e nos prédios de
apartamentos sem elevador, terdo largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 1° - As escadas de uso nitidamente secundario e eventual, como para deposito, garagens,
dependéncias de uma mesma residéncia e casos similares, poderdo ter sua largura reduzida
para até o minimo de 0,80m (oitenta centimetros).

§ 2° - A largura das escadas que tenham corriméo ou balaustrada, devera ser acrescida, de
maneira que a largura interna daqueles elementos obedega ao disposto no caput deste artigo.

Art.95° - As rampas de ligagdo entre 2 (dois) pavimentos, para pedestres, ndo poderdo ter
declividade superior a 15% (quinze por cento).

Art.96° - O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a formula de Blondel: 2h + b
=0,63m a 0,64m (onde h € a altura dos degraus e b a largura), obedecendo aos seguintes limites:

I - altura maxima de 0,19m (dezenove centimetros);
II - largura minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros).

Paragrafo Unico - S serdo permitidas as escadas em leque, nos casos mencionados no Paragrafo 1°
do Art. 94.
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Art.97° - Sempre que a altura a vencer for superior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros), sera
obrigatorio intercalar um patamar de dimensdo minima igual a largura adotada para a escada.

Art.98° - As escadas e rampas deverdo ser executadas de forma a apresentarem superficies
antiderrapantes.

Subsecio II - Dos Elevadores

Art.99° - As edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos serdo obrigatoriamente dotadas de
elevadores.

§ 1° - Para os efeitos deste artigo, considera-se todos os pavimentos construidos,
qualquer que seja a sua destinagdo;

§ 2° - Podera ser dotado de apenas 01 (um) elevador os edificios de até 05 (cinco)
pavimentos, nos demais casos 02 (dois) elevadores no minimo.

Art.100° - Os elevadores deverdo obedecer as prescrigdes da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas e do Decreto n® 897, de 21-09-76, que regulamenta o Decreto-lei n® 247, de 21-07-
75, que dispde sobre Seguranga contra Incéndio e Panico.

Art.101° - E obrigatorio a existéncia, em todos os pavimentos, de indicadores luminosos de subida
e descida ou indicador mecanico ou luminoso de posigao.

Segdio VII - Das Garagens e Areas de Estacionamento

Art.102° - A obrigatoriedade ou ndo da construgdo de garagens nas edificagdes deve obedecer ao
previsto na Lei de Zoneamento.

Art.103° - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos podem ser cobertos ou
descobertos, podendo se destinar em ambos os casos a utilizagdo para fins privativos ou comerciais,
com areas minimas calculadas de acordo com as normas estabelecidas na Lei de Zoneamento.

§ 1° - Nos casos de acréscimo em edificagdes existentes, a obrigatoriedade da reserva de
estacionamento ou guarda de veiculos so incidira sobre todo o imével quando o orgdo
competente da prefeitura julgar possivel e, incidira sempre, sobre toda a area acrescida.

§ 2° - Devera ficar caracterizado a que unidades residenciais ou comerciais estdo vinculadas
as vagas obrigatorias.
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Art.104° - Os locais de estacionamento ou guarda de veiculos deverdo atender as seguintes
exigéncias:

I - os pisos serdo impermeaveis e dotados de sistema que permita um perfeito escoamento
de aguas superficiais;

IT - as paredes que os delimitarem serdo incombustiveis, e os locais de lavagem de veiculos
revestidos com material impermeavel;

Il - a passagem de pedestres, de existéncia obrigatoria, tera largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) e sera separada das passagens destinadas aos veiculos;

IV - o travejamento da cobertura, quando houver, sera incombustivel, no caso de ndo ter
laje de forro;

V -a interligagdo dos pavimentos, quando houver mais de um, sera feita por escada;

VI - sua altura minima sera de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) e a area de
ventilagdo equivalente a, no minimo, 1/8 (um oitavo) da area do piso, quando comunicar
diretamente com o exterior; no caso de garagem em residéncia Unifamiliar, a altura minima
permitida sera de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

VII - a renovagdo do ar ambiente devera ser garantida por meio de dispositivos mecanicos
com se¢do equivalente a 1/6 (um sexto) de area do piso, quando ndo houver possibilidade de
ventilagdo direta;

VIII - a area de entrada podera ser computada como area de ventilagdo, desde que
corresponda a area minima de ventilag@o prevista e seja equipada com venezianas;

IX - a superficie de estacionamento por veiculo sera de 15,00m2 (quinze metros
quadrados),

X - as rampas, quando houver deverdo obedecer as seguintes condigdes:

a) ter inicio a partir da distdncia minima de 2,00m (dois metros) da linha de testada da
edificagdo,

b) ter largura minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros), quando construidas
em linha reta, quando em curva, o raio ndo podera ser menor que 6,00m (seis metros),

c) ter inclinagdo maxima de 20% (vinte por cento);

XI - os elevadores para transporte de veiculos, se existirem, deverdo distar 7,00m

(sete metros) da linha de fachada, de forma a permitir manobras para que o veiculo saia
sempre de frente.

Parigrafo Unico - As garagens das residéncias unifamiliares poderdo ter area
minima de 12,50m2 (doze metros e cinqiienta centimetros quadrados) e dimensdo
minima de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros),
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CAPITULO X
DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS
ESPECIAIS DAS EDIFICACOES

Secdo I - Das Instalacdes Elétricas e Telefonicas

Art.105° - As instalagdes elétricas e telefonicas deverdo ser aprovadas pelas respectivas
empresas concessionarias, atendendo sempre as normas da ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas, sem a interveniéncia da Prefeitura Municipal.

Seciio Il - Das Instalacoes Hidraulicas e Sanitarias

Art.106° - As instalagdes hidraulicas e sanitarias deverdo ser feitas de acordo com as
exigéncias do orgdo responsavel pelo servigo de agua e esgoto do Municipio.

Secido I1I - Das Instalacdes de Gas

Art.107° - Quando houver instalagbes de gas liqiefeito de petroleo, estas deverdo
obedecer as disposi¢des do Decreto n° 897, de 21-09-76, sobre seguranga contra incéndio e
panico e as normas técnicas da Companhia Estadual de Gas do Rio de Janeiro, que se
integram a este Codigo para este efeito.

Sec¢do IV - Das Instalacoes Preventivas Contra Incéndio

Art.108° - As edificagdes deverdo ser dotadas de instalagdes preventivas contra incéndio,
nos casos previstos no Decreto n° 897, de 21-09-76, que regulamenta o Decreto-lei n® 247,
de 21-07-75, que dispde sobre seguranga contra incéndio e panico.

Sec¢io V - Do Lixo Domiciliar

Art.109° - Entende-se por lixo domiciliar os detritos produzidos pela ocupagio de
edificagdes residenciais e ndo residenciais.

Art.110° - Nio sera permitido o uso de incineradores para a eliminagéo do lixo.

Art.111° - Nas edificagdes com 2 (dois) ou mais pavimentos constituidos de mais de 2
(duas) unidades residenciais, devera existir instalagdes de coleta de lixo constituida por
compartimento com duto coletor em cada pavimento, ou compactador no pavimento térreo.
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Art.112° - O compartimento com duto coletor de lixo de cada pavimento tera area minima
de 1,50m2 (um e meio metros quadrados) e atendera no maximo a 12 (doze) unidades.

Art.113° - O deposito coletor de lixo no pavimento de acesso devera ter acesso direto
da rua por passagem de uso comum. Suas dimensdes minimas serdo de 3,00m x 2,00m
(trés metros por dois metros) e 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de altura e com
area correspondente a 0,50m2 (meio metro quadrado) para cada 200,00m2 (duzentos
metros quadrados) de area construida ou fragdo.

Art.114° - Todos os compartimentos coletores de lixo, assim como o local dos

compactadores, deverdo impedir a emanagdo de odores, ter pisos e paredes
impermeaveis e lavaveis, ser protegidos contra a penetragdo de animais e de facil acesso.

Art.115° - Nos restaurantes, lanchonetes, hospitais, clinicas, casas de saude, hotéis e motéis,
tendo em vista o tipo especial de coleta, podera ser exigido pelo 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal um tipo especial de instalagdes e equipamentos ou processo de manejo
e acondicionamento do lixo.

Art.116° - As instalagdes de coleta de lixo de qualquer edificagdo poderdo ser interditadas
pelo o6rgdo competente da Prefeitura Municipal, desde que ndo atendam rigorosamente a
suas finalidades, ou prejudiquem a limpeza e higiene ambiental.

CAPITULO XI
DAS EDIFICACOES HABITACIONAIS

Art.117° - Uma unidade habitacional deve ser constituida, no minimo, por um sala, um
quarto, uma cozinha e um banheiro.

Paragrafo Unico - A sala e o quarto poderdo ser conjugados em um dnico
compartimento, desde que tenha area minima de 18,00m (dezoito metros quadrados)
e uma das dimensoes de no minimo 3,00m (trés metros).

Art.118° - Quando permitida pela Lei de Zoneamento a construgdo de 2 (duas) ou mais
unidades habitacionais no mesmo lote, estas deverdo obedecer as seguintes condigdes, além
das outras exigéncias deste Codigo que lhes forem aplicaveis:
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I - ndo ultrapassar a taxa de ocupagdo especificada na Lei de Zoneamento;

II - as distancias entre as edificagdes, se for o caso, deverdo atender ao disposto no Capitulo
IX, Segdo IV, quanto aos prismas de iluminagdo e ventilagdo;

I1I - s6 sera permitido o desmembramento se as edificagdes das unidades habitacionais forem
autdnomas e independentes estruturalmente, ndo geminadas e se do desmembramento ndo
resultar nenhum lote com area e testada inferior a estabelecida para o local pela Lei de
Zoneamento, caso contrario, a propriedade permanecera sob o regime condominial.

Seciio I - Da Exce¢iio da Edificacio Habitacional Unifamiliar

Art.119° - A edificagdo habitacional popular, conforme definida na presente Lei, estara
isenta das disposi¢des deste Codigo quanto as dimensdes minimas dos compartimentos, pés-
direitos, portas e circulagdes, devendo, entretanto, cumprir todas as outras que lhes forem
aplicaveis, desde que:

I - o proprietario requeira concessdo de Licenga para a construgdo de somente 1 (uma)
unidade habitacional;

II - haja transcorrido o prazo minimo de 5 (cinco) anos da ultima Licenga concedida ao
proprietario.

Seciio I - Das Edificacdes habitacionais Geminadas

Art.120° - Consideram-se edificagdes habitacionais geminadas, unidades habitacionais
contiguas, que possuam paredes em comum.

§ 1°-S6 sera permitida a construgdo de edificagdes habitacionais geminadas num
mesmo lote de propriedade de uma s6 pessoa ou em regime condominial.

§ 2°- Nio sera permitido o desmembramento do imoével edificado com
unidade habitacional geminada, salvo se, intervencdo na edificagdo a fizer perder
essa condigdo e ndo resultar em nenhum lote com area e testada inferior a
estabelecida para o local pela Lei de Zoneamento do PDDU-BP.

Art.121° - A parede comum das edificagbes residenciais geminadas devera ser de
alvenaria e alcangar a cobertura.
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Secdo III - Das Vilas

Art.122° - Considera-se vila o grupamento de edificagdes de unidades habitacionais construidas em
série, geminadas ou ndo, num mesmo lote, cuja disposi¢do exija a abertura de acesso comum
privativo.

Art.123° - So sera permitida a construgdo de vilas nas zonas previstas na Lei de Zoneamento.

Art.124° - Além de outras disposigdes do presente Codigo e da Lei de Zoneamento que lhes forem
aplicaveis, as vilas deverdo obedecer as seguintes condigdes:

I - a testada do terreno tera no minimo 18,00m (dezoito metros);

Il - o acesso tera a largura minima de 6,00m (seis metros) e sera permitida a sua utilizagdo como
estacionamento de veiculos;

I1I - quando houver mais de 5 (cinco) unidades habitacionais no mesmo alinhamento,

sera feito um bolsdo de retorno, cujo didmetro devera ser no minimo de 12,00m (doze metros),

IV - cada unidade habitacional devera obedecer a taxa de ocupagdo prevista na Lei de Zoneamento do
PDDU-BP;

V - o lote devera permanecer de propriedade de uma s6 pessoa ou em regime de condominio, ndo
sendo permitido em nenhuma hipétese o seu desmembramento;

VI - o nimero de unidades habitacionais no mesmo alinhamento ndo podera ser superior a 10.

Art.125° - As vilas deverdo obedecer ao afastamento frontal minimo previsto na Lei de Zoneamento,
sendo, entretanto, dispensados de obedecer aos afastamentos laterais e de fundos.

Secio IV - Dos Edificios de Apartamentos

Art.126° - Além de outras disposigdes do presente Codigo e da Lei de Zoneamento que lhes forem
aplicaveis, os edificios de apartamentos deverdo obedecer as seguintes condigdes particulares:

I - quando tiverem mais de 16 (dezesseis) unidades habitacionais, deverdo ser dotadas de 1 (um)
apartamento destinado ao zelador;

I1 - deverdo ser dotados de reservatorio de agua de acordo com as exigéncias do orgao responsavel
pelo servigo;

Il - no pavimento térreo, devera existir caixa coletora de correspondéncia nos padrdes exigidos
pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.
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Art.127° - A cobertura dos edificios podera ser utilizada para apartamento do zelador,
casa de maquinas, reservatorio de aguas e instalagdes de uso comum do condominio, desde
de que a area construida ndo ultrapasse a 50% (cinqiienta por cento) da area da cobertura,
constituindo assim a tnica exceg¢do do paragrafo primeiro do artigo 99.

Secdo V - Dos Hotéis e Estabelecimentos de Hospedagem

Art.128° - Além de outras disposigdes deste Codigo e da Lei de Zoneamento que lhes forem
aplicaveis, os hotéis e estabelecimentos de hospedagem deverdo obedecer as seguintes
determinagdes:

I - os dormitorios para dois leitos deverdo ter area minima de 12,00m2 (doze metros
quadrados) e, para um leito, area minima de 8,00m2 (oito metros quadrados); em
qualquer caso, ndo poderdo ter dimensdio menor que 2,50 (dois metros e cinqgiienta
centimetros);

IT - caso todos os quartos ndo sejam dotados de banheiros privativos, deverdo

existir sanitarios coletivos, em todos os andares, na propor¢do de um vaso e um
chuveiro, em compartimentos separados, para cada grupo de 4 (quatro) quartos;

IIl - as instalagdes sanitarias para o pessoal de servico deverdo ser independentes das
destinadas aos hospedes;

IV - deverdo ter reservatorios de agua, de acordo com as exigéncias do 6rgdo responsavel
pelo servigo;

V - deverdo ter instalagdes preventivas contra incéndio, de acordo com o Decreto n°® 897, de
21-09-76, que regulamenta o Decreto n® 247, de 21-07-75, que dispde sobre seguranga
contra incéndio e panico.

CAPITULO XII
DAS EDIFICACOES NAO HABITACIONAIS

Secio I - Das Escolas e Estabelecimentos de Ensino

Art.129°- As edificagdes destinadas a escolas e estabelecimentos de ensino sem prejuizo de
obediéncia das normas estabelecidas pela Secretaria de Educagdo do Estado do Rio de
Janeiro e de outras disposi¢des deste Codigo e da Lei de Zoneamento que lhes forem
aplicaveis, deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - oferecer condigdes adequadas de iluminagdo artificial, comprovadas por projeto
elaborado por técnico legalmente habilitado;

IT - possuir ilumina¢do natural de forma a permitir iluminagdo, preferencialmente, pela
esquerda nas salas de aula;

I1I - possuir correto sistema de ventilagdo, possibilitando circulagéo constante do ar;
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IV - ter pisos e paredes tratados de forma a garantir a limpeza e a conservagio;

V - possuir bebedouros de agua filtrada, na propor¢do de 1 (um) para cada 50
(cingiienta) alunos;

VI - ter instalagdes sanitarias em todos os andares da edificagio que atendam aos
seguintes requisitos:

a) perfeitas condigdes de iluminag@o e ventilagdo, devendo as aberturas correspondentes
estar 2,00m (dois metros) do piso;

b) separagdo por sexo,

¢) numero de vasos ndo inferior a 01 (um) por sala de aula, considerados um para uso
feminino e outro para masculino;

d) mictorios individuais, ou do tipo “cocheira”, se os possuir, substitui os vasos, nos
sanitarios masculinos, na propor¢do maxima de 50% ( cingiienta por cento ),

e) instalagdes sanitarias para professores independente das dos alunos e com separagdo por
SEexo;

f) lavatorios na proporgdo de 01(um) para cada vaso, permitido a adogdo do tipo “tanque”na
proporgdo maxima de 50% ( cingiienta por cento);
g) chuveiro na proporgéo de 1 (um) para cada 70 (setenta) alunos;

VII - previsdo de area coberta para recreio e educagdo fisica correspondente 4 no minimo,
20% (vinte por cento) da area construida.

Secdo II - Dos Hospitais e Casas de Saude

Art.130° - Além das disposigdes deste Codigo e da Lei de Zoneamento que lhes forem
aplicaveis, os hospitais, casas de saiide e estabelecimentos congéneres deverdo obedecer as
condigdes estabelecidas pelos Orgdos de Saude, Federal, Estadual e/ou Municipal.

Seciio I11 - Das Edificacdes Destinadas A Escritérios e Congéneres

Art.131° - Além de outras disposicdes deste Codigo, da Lei de Zoneamento e do
regulamento sobre Seguranga e Panico do Corpo de Bombeiros, no que lhes forem
aplicaveis, as edificagdes destinadas a escritorios, consultorios, laboratorios de anélise clinica
e estiidios de carater profissional, deverdo obedecer as disposi¢des deste artigo:
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I - deverido ser dotadas de instalagdes sanitarias, de acordo com as seguintes especificagdes:
a) salas com area menor que 80,00m2 (oitenta metros quadrados), um vaso sanitario e

um lavatoério;

b) salas com mais de 80,00m2 (oitenta metros quadrados) deverdo ter conjuntos
sanitarios para os dois sexos;

Il - deverdo ser dotadas de reservatorio de agua, de acordo com as exigéncias do Orgdo
responsavel pelo servigo;,

IIT - caso tenham mais de 2 (dois) pavimentos, devera possuir no pavimento térreo um
quadro indicador dos ocupantes do edificio e uma caixa coletora de correspondéncia, nos
moldes exigidos pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, além de observar o
disposto no artigo 127.

Seciio IV - Das Lojas, Mercados e Supermercados

Art.132° - Além de outras disposigdes deste Codigo e da Lei de Zoneamento que lhes
forem aplicaveis, as lojas e supermercados deverdo obedecer as seguintes determinagdes:

I - o pé-direito minimo para areas iguais ou inferiores a 200,00m2 (duzentos metros
quadrados) devera ser de 3,00m (trés metros) e para as areas superiores a 200,00m2
(duzentos metros quadrados) devera ser de 3,50m (trés metros e cingiienta centimetros);
II - deverdo possuir gabinetes sanitarios na proporgdo de 1 (um) vaso sanitario e 1 (um)
lavatorio para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) ou frag@o de area construida;

III - as portas de entrada deverdo ter a largura minima de 1,50m (um metro e cinqlienta
centimetros);

IV - deverdo ser dotados de sanitarios e vestiarios para os empregados separados dos
destinados ao publico, na proporgdo regulamentada pelo Ministério do Trabalho.

Sec¢io V - Dos Bares, Churrascarias, Restaurantes e Estabelecimentos Congéneres

Art.133° - Além de outras disposi¢des deste Codigo, da Lei de Zoneamento e das normas
dos Orgédo de Saude, Federal, Estadual e/ou Municipal, que lhes forem aplicaveis, os bares,
churrascarias, restaurantes e estabelecimentos congéneres, deverdo obedecer as seguintes:

I - as paredes e pisos das cozinhas, despensas, copas e adegas deverdo ser revestidos com
material liso, impermeavel, lavavel e resistente, até a altura minima de 2,10m (dois metros e
dez centimetros),

II - deverdo ter instalagdes sanitarias com mictorios, lavatorios, vasos sanitarios para ambos
os sexos, independentes para o uso publico e dos funcionarios,
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III - as janelas das cozinhas, copas e despensas, deverdo o ter, obrigatoriamente, prote¢do
com telas milimétricas;

IV - sera obrigatoria a instalagdo de equipamento de exaustdo de ar nas cozinhas, de acordo
com as normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Secio VI - Dos Mercadinhos, Mercearias, Acougues e Estabelecimentos Congéneres

Art.134° - Além de outras disposigdes deste Codigo e da Lei de Zoneamento que lhes forem
aplicaveis, os mercadinhos, mercearias, agougues e estabelecimentos congéneres, deverdo
obedecer as seguintes disposi¢des:

I - as paredes deverdo ser revestidas até a altura de 2,10m (dois metros e dez centimetros)
de material liso, impermeavel e lavavel,

IT - os pisos também deveréo ser revestidos com material liso, impermeavel e lavavel,

Il - deverdo ter torneiras e ralos em quantidades suficientes para a lavagem de pisos e
paredes;

IV - os compartimentos que servirem como depoésitos comerciais deverdo ter as janelas
protegidas com telas milimétricas;

V - deverdo ser dotados de sanitarios e vestiarios para os empregados.
Seciio VII - Dos Locais de Reunido
Art.135° - Sdo considerados locais de reunido:

I - estadio;

IT - auditérios, ginasios esportivos, halls de convengdo e saldes de exposigdes e de shows,e
similares;

I1I - templos religiosos;

IV - cinemas;

V - teatros.

COMPROMISSO COM A BARRA
PAG. 30



PREFEITURA MUNICIPAL E BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art.136° - As circulagdes de acesso em seus diferentes niveis obedecerdo as disposig¢des
constantes do Capitulo IX.

§ 1°- Quando a lotagdo de um local de reunido exceder a 5.000 (cinco mil) lugares,
serdo sempre exigidas rampas nos diferentes niveis, para o escoamento do publico.

§ 2°- Quando a lotagdo de um local de reunido se escoar através de galeria, esta
mantera uma largura minima constante, até o alinhamento do logradouro, igual a
soma das larguras das portas que para ela se abrem.

§ 3°- Se a galeria a que se refere o paragrafo anterior tiver comprimento superior a
30,00m (trinta metros), sua largura sera aumentada em 10% (dez por cento) para
cada 10,00m (dez metros) ou fragdo do excesso.

§ 4°- Quando o escoamento da lotagdo se fizer através de galerias de lojas
comerciais, as larguras previstas ndo poderdo ser inferiores ao dobro da largura
estabelecida com base nos paragrafos anteriores.

§ 5°- As folhas de portas de saidas dos locais de reunido abrirdo do recinto para o
exterior e jamais diretamente sobre o passeio dos logradouros.

§ 6°- As bilheterias quando houver, terdo seus guichés afastados, no minimo,
3,00m (trés metros) do alinhamento do logradouro.

§ 7°- Quando se tratar de sala de espetaculos sera assegurada, de cada assento ou
lugar, perfeita visibilidade da apresentagdo, o que ficara demonstrado através de
curva de visibilidade.

§ 8°- Entre as filas de uma série de assentos existira espagamento de, no minimo,
0,90m (noventa centimetros) de encosto a encosto.

§ 9°- O espagamento minimo entre as séries sera de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

§ 10°- Cada fila tera no maximo 15 (quinze) assentos.

§ 11°- Nio serdo permitidas séries de assentos que terminem juntos as paredes.
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Art.137° - Os locais de reunido observardo as seguintes condigdes:

I - existéncia de locais de espera para o publico, independente das circulagdes, com area
equivalente, no minimo a 1,00m2 (um metro quadrado) para cada 20 (vinte)
espectadores,

Il - existéncia de instalagdes sanitarias privativas para o publico em cada setor e nivel,
independentemente das destinadas aos empregados e separadas por sexo.

Art.138° - Para o estabelecimento das relagdes que tem como base o numero de espectadores,
sera sempre considerada a lotagdo completa do recinto.

Art.139° - Além das condigdes ja estabelecidas nesta Lei, os estadios obedecerdo ao seguinte:

I - as entradas e saidas so poderdo ser feitas através de rampas, cuja largura sera calculada na base
de 1,40m (um metro e quarenta centimetros) para cada 1.000 (mil) espectadores, ndo podendo ser
inferior a 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros);

II - para calculo da capacidade das arquibancadas e gerais serdo admitidas, para cada metro
quadrado, 2 (duas) pessoas sentadas ou 3 (trés) em pé;

III - deverdo ter instalagdes sanitarias calculadas na proporgdo minima de 01 (uma) para cada 500
(quinhentos) espectadores, sendo 40% (quarenta por cento) para uso masculino, estas ultimas serdo
calculadas na proporgdo de 60% (sessenta por cento) de mictorios e 40% (quarenta por cento) de
Vasos sanitarios;

IV - deverdo ter instalagOes sanitarias e vestiarios para atletas.

Art.140° - Os auditorios, ginasios esportivos, halls de convengdo e sales de exposigdo obedecerdo
as seguintes condigdes:

I - quanto aos assentos:

a) atenderdo a todas as condigdes estabelecidas nos paragrafos 7°, 8°, 9° e 10° do Artigo 136;

b) o piso das localidades elevadas se desenvolvera em degraus, com altura e profundidade necessarias
a obtengdo da curva de visibilidade;

II - quanto as portas de saida:

a) havera sempre mais de uma porta de saida, e cada uma delas ndo podera ter largura inferior a
2,00m (dois metros);

b) soma da largura de todas as portas de saida equivalera a uma largura total correspondente a 1,00m
(um metro) para cada 100 (cem) espectadores, abrindo suas folhas na diregdo do recinto para o
exterior,

¢) o dimensionamento das portas de saida sera independente daquele considerado para as portas de
entrada;

d) a inscrigdo "Saida" sera sempre luminosa;
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III - o guarda-corpo das localidades elevadas tera altura minima de 0.75m a (setenta
centimetros);

IV - quando a capacidade ultrapassar a 300 (trezentas) pessoas, havera obrigatoriamente um
sistema para renovagdo de ar, com capacidade calculada pelo responsavel técnico por sua
instalagdo ou projeto e apresentada em documento habil, anexo a solicitagdo de aprovagdo
do projeto arquitetonico.

Art.141° - Os cinemas e os teatros atenderdo, no que couber, ao estabelecido nos artigos
136 e 140 desta Lei.

Art.142° - Os camarins dos teatros serdo providos de instalagdes sanitarias privativas.

Seciio VIII - Dos Depésitos de Inflamiveis e Explosivos

Art.143° - Além de outras disposigdes deste Codigo, da Lei de Zoneamento e do decreto
n° 897, de 21.09.76, que dispde sobre seguranga contra incéndio e panico, que lhes forem
aplicaveis, os depositos de inflamaveis e explosivos deverdo obedecer as seguintes:

I - o pedido de aprovagéo das instalagdes devera vir a acompanhado dos seguintes
elementos:

a) projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro;
b) planta baixa de construgdo, indicando os acessos e as areas de estacionamento de
veiculos e as areas de manobras de carga e descarga.

Paragrafo Unico - Os depositos de inflamaveis e explosivos deverdo obedecer
também as exigéncias dos orgédos federais competentes.

Secio IX - Das Edificacdes Destinadas ao Uso Industrial

Art.144° - Além de outras disposi¢des contidas neste Codigo e na Lei de Zoneamento que
lhes forem aplicaveis, as edificagdes destinadas ao uso industrial devem satisfazer as
exigéncias da FEEMA - Fundag@o Estadual de Engenharia do Meio Ambiente, do Corpo de
Bombeiros do Estado, do Ministério do Trabalho e 6rgéos ligados a satide do trabalhador.

COMPROMISSO COM A BARRA :
PAG. 33



PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art.145° - Quando os depositos se utilizarem de galpdes, estes deverdo satisfazer a todas
as condigdes estabelecidas nesta Lei.

§ 1°- Para os depositos sera obrigatoria a construgdo, no alinhamento do logradouro,
de muro com altura minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros).

§ 2°- A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverdo ser feitas no interior do
lote.

§ 3°- Os locais para armazenagem de inflamaveis ou explosivos deverdo estar
protegidos com para-raios de construgdo adequada a juizo da autoridade
competente.

Sec¢io X - De Postos de Abastecimento de Veiculos

Art.146° - Posto de abastecimento de veiculos é a edificagdo destinada a atender ao
abastecimento, lavagem e lubrificagdo, bem como reparos de urgéncia, de veiculos
automotores.

Art.147° - Além de outras disposi¢des deste Codigo, da Lei de Zoneamento, do Corpo de
Bombeiros do Estado, do Conselho Nacional do Petroleo, que lhes forem aplicaveis, os
postos de abastecimento estardo sujeitos as seguinte:

I - as areas construidas, sala de vendas, boxes para lavagem e lubrificagdo e demais
dependéncias ndo poderdo ultrapassar 25% (vinte e cinco por cento) da area do terreno;

IT - deverdo apresentar projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

III - deverdo ser construidos com materiais incombustiveis, salvo o madeiramento do
telhado e as esquadrias internas,

IV - os aparelhos, inclusive as bombas, deverdo estar recuados no minimo 4,00m (quatro
metros) do alinhamento e das demais instalagdes;

V - deverdio ter vestiarios para os empregados com chuveiro e instalagdes sanitarias;

VI - a 4rea destinada a manobra dos veiculos ndo podera incluir a area dos passeios;

VII - os passeios deverdo ser contornados por meio-fio, delimitando dessa forma os acessos
de veiculos e patio de manobras;

VIII - a limpeza, lavagem e lubrificagdo de veiculos devem ser feitas em boxes isolados, de
modo a impedir que a poeira e as aguas sejam levadas para o logradouro. As aguas de
superficie serdo conduzidas para caixas de areia antes de serem langadas na rede de aguas
pluviais;

IX - sera obrigatoria a instalagdo de sinais luminosos de alerta para os pedestres indicando
passagem de veiculos;

X - deverdo ser dotados de sanitarios para o publico, separados para os dois sexos.

COMPROMISSO COM A BARRA '
PAG. 34



PREFEITURA MUNICIPAL E BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Sec¢iio XI - Dos Edificios Garagem e Estacionamentos ou Guarda de Veiculos para
Fins Comerciais

Art.148° - Os edificios garagem além das normas estabelecidas nesta Lei, na Segdo VII do
Capitulo IX, deverdo atender ainda o seguinte:

I - aentrada sera localizada antes dos servigos de controle de recepgdo, sendo reservada
area para acumulagdo de veiculos correspondente a no minimo, 5% (cinco por cento) da
area total de vagas,

II - a entrada e saida deverdo ser feitas por 2 (dois) vdos independentes, com larguras
minimas de 3,00m (trés metros) cada um, tolerando-se a existéncia, de um unico véo com
largura minima de 6,00m (seis metros),

I1I - quando houver vdo de entrada e saida voltados para logradouros diferentes,

havera no pavimento de acesso passagem para pedestres, nos termos do Art. 111, item III,
que permita a liga¢do entre estes logradouros;

IV - quando providos de rampas ou de elevadores simples de veiculos, havendo circulagdo
interna desses veiculos, deverdo ter, em todos os pavimentos, vdos para O exterior na
proporgdo minima de 1/10 (um décimo) da area do piso; as pistas de circulagdo neste caso,
deverdo ter largura minima de 3,00m (trés metros);

V - quando providos apenas de rampas e possuirem 5 (cinco) ou mais pavimentos, deverdo
ter pelo menos um elevador com capacidade minima de cinco passageiros;

VI - dispor de sala de administra¢@o e de espera, e instalagdes sanitarias, estas independentes
para usuarios e empregados;

VII - para seguranga e visibilidade dos pedestres, a saida sera feita por vdo que mega no
minimo 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) para dentro do afastamento;,
estdo dispensados desta exigéncia os edificios garagem afastados de 5,00m (cinco metros)
ou mais em relagdo ao alinhamento do logradouro;

VIII - os projetos terdo obrigatoriamente as indicagdes graficas referente as localizagdes de
cada vaga e aos esquemas de circulagdo de veiculos, ndo sendo permitido considerar para
efeito de calculo das areas necessarias aos locais de estacionamento, as rampas, passagens €
circulagdes;

IX - a capacidade maxima de estacionamento tera de constar obrigatoriamente dos projetos
e alvaras de obras de localizagdo; no caso de edificios garagem providos de rampas, as vagas
serdo demarcadas nos pisos e, em cada nivel sera afixado um aviso, informando a
capacidade maxima de estacionamento e as penalidades estabelecidas aos infratores;

Art.149° - Os locais descobertos para estacionamento ou guarda de veiculos, para fins
comerciais, além de atender as demais exigéncias, deverdo possuir:

I - compartimento destinado a administragdo;

II - vestiario;

I1I - instalagdes sanitarias independentes para empregados e usuarios.
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CAPITULO XIII
DAS EDIFICACOES DESTINADAS
A HABITACAO POPULAR

Seciio I - Das disposicdes Gerais

Art.150°- Consideram-se edificagdes destinadas a habitagdo popular aquelas que apresentam
as seguintes caracteristicas:

I - terem area de construgdo inferior a 70,00 m2 (setenta metros quadrados);
I1 - ndo possuirem estrutura especial nem exigir calculo estrutural.

Art.151° - A construgdo de edificagdes destinadas a habitagdo popular so sera permitida
em terrenos que ndo exijam fundagdes especiais ou obras de contengdo, ficando a cargo da
Prefeitura Municipal a aprovagdo do local para a construgdo.

Art.152° - Sdo interessados promotores da construgdo de habitagdo popular:

I - a entidade de direito publico implementando politica habitacional de interesse social;
I - o proprietario de um unico lote intentando sua propria moradia.

Parigrafo Unico - No caso do inciso II, um mesmo proprietario s obtera
licenga para construgdo uma Unica vez.

Art.153° - As edificagdes destinadas a habitagdo popular quando agrupadas sob a forma
de conjunto habitacional, promovido por qualquer entidade de direito publico serdo
permitidas em zonas instituidas especialmente por Decreto do Executivo Municipal.

Paragrafo Unico - O Decreto que instituir a zona especial de conjunto habitacional,
estabelecera também as respectivas Diretrizes basicas de ocupagao, tais como:

a) dimensdes dos lotes;

b) padrdes habitacionais;

¢) dimensdo das vias e sua integragdo a malha viaria existente;

d) areas institucionais de preservagdo e para construgdo de equipamentos
comunitarios;

e) a que Zona e respectivos indices subsumira apos sua construg@o e entrega;

Art.154° - Aplica-se, no que couber, as edificagdes destinadas a habitagdo popular as
demais normas contidas neste Codigo.
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Secdo II - Da Licen¢a para a Construgiio

Art.155° - A licenga para a construgdo das edificagdes destinadas a habitagdo popular,
promovida na forma do inciso Il do Art. 159, sera obtida mediante a apresentagdo do titulo
de propriedade e por meio de requerimento do proprietario do lote ao Prefeito Municipal,
devendo figurar no mesmo a descri¢do e a localizagdo da obra.

Art.156°- A Prefeitura Municipal tera a disposi¢do dos interessados projetos padrdes para
construgao.

Art.157°- Para a promogdo na forma do inciso Il do Art. 152, na ocasido da concessdo do

Alvara de Licenga para construgdo, a Prefeitura Municipal fornecera o alinhamento e a
altura do meio-fio quando este ainda ndo tiver sido colocado.

Seciio I11 - Dos Elementos Gerais das Edificacdes
Art.158° - Todas as edificagdes destinadas a habitagdo popular deverdo ser construidas
sobre fundagdes, cuja descrigio devera constar no formulario de requerimento para a

concessdo do alvara de licenga para construgdo.

Art.159° - As coberturas das edificagdes serdo construidas com materiais que permitam
perfeita impermeabilizagéo.

Art.160° - Os conjuntos habitacionais a que se refere o inciso I Art.152 serdo
dotados obrigatoriamente de rede de esgoto e aguas pluviais separadas.

Art.161° - Todas as edificagdes destinadas a habitagdo popular deverdo obedecer aos
afastamentos, previstos pela Lei de Zoneamento para a Zona em que se situar.

Seciio IV - Dos Elementos Funcionais da Edificacdo

Art.162° - Todas as edificagdes habitacionais populares deverdo ter no minimo 3(trés)
compartimentos: 1 (um) compartimento habitavel, 1 (um) banheiro e 1 (uma) cozinha.

Art.163° - Todo compartimento devera dispor de abertura, comunicando diretamente
com o espago livre dentro do lote, para fins de iluminagdo e ventilagdo.

Parsgrafo Unico - Excetuam-se desta obrigatoriedade os corredores.
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Art.164° - Quando se tratar de conjunto habitacional promovido com base no inciso I do
Art. 152, serdo admitidas outras formas ja consagradas em programa de habitagio de
interesse social tais como:

I - lote urbanizado simples ou com ponto de agua, luz e esgoto;

I1 - lote com parede hidraulica com ponto de luz;

I11 - lote com unidade sanitaria, com ponto de agua e luz;

IV - lote com embrido (1 compartimento habitavel banheiro e cozinha),

V - outros que puderem ser recomendados pelo 6rgdo municipal de planejamento.

Secdo V - Das Edificacdes Residenciais Destinadas a Habitacfio Popular no Mesmo Lote

Art.165° - E permitida a construgio de duas edificagdes destinadas a habitagdo popular,
isoladas ou geminadas, no mesmo lote, desde que os imoveis continuem sendo propriedade
de um condominio e a area construida ndo ultrapasse a taxa de ocupagdo exigida pela Lei de
Zoneamento.

§ 1°- Consideram-se edificagbes populares geminadas duas unidades de moradia
popular contiguas, que possuam uma parede comum.

§ 2°- Nido é permitida a construgdo de edificagcdes geminadas em lotes contiguos.

§ 3° - A parede comum das edificagdes populares geminadas devera ser de alvenaria,
alcangando a altura da cobertura.

§ 4°- A distancia minima entre duas casas no mesmo lote sera de 3,00m (trés
metros), quando houver abertura de quaisquer tipos de vios.

CAPITULO X1V
DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

Art.166° - Qualquer obra, em qualquer fase mesmo com a respectiva licenga estara sujeita a
multa, embargo, interdi¢do e demoligdo, caso ndo esteja de acordo com a legislagdio em
vigor.

COMPROMISSO COM A BARRA
PAG. 38



PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAi
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art.167° - A fiscalizagdo, no ambito de sua competéncia, expedira notificagdes e autos de
infragdo para cumprimento das disposi¢des deste Codigo, enderegados ao proprietario da
obra ou ao responsavel técnico.

§ 1°- As notificagdes serdo expedidas apenas para cumprimento de alguma exigéncia
acessoria contida no processo ou para regularizagéo do projeto, obra, ou ainda, para
notificar a falta de cumprimento de disposi¢des deste Codigo.

§ 2°- A notificagdo tera o prazo de 15 (quinze) dias para ser cumprida.

§ 3°- Esgotado o prazo fixado na notificagdo, sem que a mesma seja atendida,
lavrar-se-a o auto de infragdo.

Art.168° - Nio cabera notificagdo, devendo o infrator ser imediatamente autuado, nos casos
de embargo ou interdi¢do.

Art.169° - A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrugédo, reforma ou
construgdo, sera embargada sem prejuizo das multas e outras penalidades, quando:

I - estiver sendo executada sem alvara de licenga da Prefeitura Municipal, nos casos

em que o mesmo for necessario, conforme o previsto neste Codigo;

II - for desrespeitado o respectivo projeto;

II1 - quando o proprietario ou responsavel pela obra recusar-se a atender a qualquer
notificagdo da Prefeitura Municipal, referente as disposigdes deste Codigo;

IV - ndo forem observados o alinhamento e a altura da soleira;

V - for comegada sem a responsabilidade de profissional matriculado na Prefeitura
Municipal;

VI - estiver em risco sua estabilidade com perigo para o Publico ou para o pessoal que a
estiver executando.

Art.170° - Para embargar uma obra, devera o fiscal ou funcionario credenciado
pela Prefeitura Municipal lavrar um auto de embargo.

Art.171° - O levantamento do embargo somente ocorrera apos a comprovagdo do
cumprimento de todas as exigéncias que o determinaram e o recolhimento das multas

aplicadas.

Art.172° - O prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado, provisoria ou
definitivamente, pela Prefeitura Municipal nos seguintes casos:

I - ameaga a seguranga e estabilidade das construgdes proximas;

IT - obra em andamento com risco para o publico ou para o pessoal da obra.

COMPROMISSO COM A BARRA -
PAG. 39




PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Art.173° - A interdi¢@o prevista no artigo anterior sera imposta por escrito, apos a vistoria
efetuada por técnicos da Prefeitura Municipal.

Art.174° - Nio atendida a interdi¢do e ndo interposto ou indeferido o respectivo recurso
iniciar-se-a a competente agio judicial.

Art.175° - A Prefeitura Municipal podera obrigar a demoli¢do judicial de prédios que
estejam, a juizo do 6rgdo técnico competente, ameagados de desabamento ou em desacordo
com as determinagdes deste Codigo.

Parigrafo Unico - A Prefeitura Municipal podera efetuar a demoligio, caso o
proprietario ndo providencie, cobrando do mesmo as despesas, acrescidas de uma
taxa de 20% (vinte por cento).

Art.176° - Os andaimes e tapumes de uma construgdo paralisada deverdo ser demolidos, no
caso da paralisagdo se prolongar por mais de 60 (sessenta) dias, desimpedindo o passeio e
deixando-o em perfeitas condigdes de conservagao.

CAPITULO XV
DAS MULTAS

Art.177°- A pena de multa sera aplicada nos seguintes casos:

I - inicio ou execugdo de obra sem licenga da Prefeitura Municipal;
I1 - execugdo da obra em desacordo com o projeto aprovado;
I1I - execugdo da obra em desacordo com a legislagdo municipal vigente;

IV - falta do projeto aprovado e do Alvara de Licenga para Construgdo e outros
documentos exigidos, no local da obra.

Paragrafo Unico - O valor das multas sera fixado por Decreto do Executivo
Municipal.

Art.178° - O proprietario ou responsavel pela obra tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar
da intimag@o da autuagdo, para regularizar sua situagdo tributaria e 60 (sessenta) dias, para
legalizar a obra e/ou sua modificagéo na Prefeitura Municipal, sob pena de ser considerado
reincidente.
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CAPITULO XVI :
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.179° - Os proprietarios de imoveis que tenham frente para logradouros pavimentados
sdo obrigados a pavimentar e a manter em bom estado os passeios em frente de seus lotes.

Art.180° - Em determinadas vias, a Prefeitura Municipal podera determinar a
padronizag@o dos passeios, por razdes de ordem estética e de economia popular.

Art.181° - Os acessos de veiculos aos lotes deverdo ser feitos, obrigatoriamente, por meio
do rebaixamento do meio-fio, sem uso de cantoneiras, tendo o rampeamento do passeio, no
maximo, a largura do meio-fio.

Art.182° - A localizagdo de arvores nas vias urbanas ¢ de exclusiva competéncia da
Prefeitura Municipal. No caso de haver interesse de particulares, no plantio, na poda ou
remogdo de arvores, a medida devera ser solicitada a Prefeitura Municipal, por meio de
requerimento comprovando sua necessidade.

Art.183° - A remogdo ou supressido de arvores em propriedades particulares devera ser
requerida a Prefeitura Municipal e so6 podera ser feita mediante licenga, concedida apos
vistoria ao local.

Art.184° - A numeragio de qualquer prédio ou unidade residencial sera estabelecida pela
Prefeitura Municipal.

Art.185° - O proprietario é obrigado a colocar placa indicadora da numerag@o em local
visivel.

Art.186° - Os projetos aprovados e que ndo tenham suas obras iniciadas até a data da
publicagdo da presente lei, deverdo se concretizar num prazo de 6 (seis) meses ou adapta-los
de acordo com as normas deste Codigo e da Lei de Zoneamento.

Art.187° - As resolugdes pertinentes da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas, do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do
CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, constituir-se-ao em
parte integrante deste Codigo.

Art.188° - Para o fiel cumprimento das disposigdes desta lei, a Prefeitura Municipal
podera, se necessario, valer-se de mandado Judicial, através de a¢do comunitaria, de
acordo com o disposto no Codigo de Processo Civil.
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Art. 189? - Os casos omissos e as dﬁvidas de interpretacao decorren-
tes da aplicagao deste Codigo serao apreciados pelo orgao de
Planejamento da Prefeitura Municipal.

Art. 1902 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposigoes em contrario, especialmente o Decreto Lei n?
49 de 02 de fevereiro de 1943.

GABINETE DO PREFEJ dezembro
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CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO
DE BARRA DO PIRAI

ANEXO I

GLOSSARIO

I - ACRESCIMO - aumento de uma edificagio, quer no sentido vertical, quer no
horizontal, realizado apos a conclusdo da mesma.

I - AFASTAMENTO - ¢ a menor distancia entre duas edificagdes ou entre uma edificagdo e
as divisas do terreno.

I11 - ALICERCE - macigo de material adequado que suporte as paredes da edificagio.

IV - ALINHAMENTO - linha projetada, locada ou indicada pela Prefeitura Municipal,
para marcar o limite entre o lote e o logradouro publico.

V - ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUCAOQ - documento expedido pela
autoridade municipal que autoriza a construgdo de obra sujeita a fiscalizagdo.

VI - ALVENARIA - processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou
pedra rejuntadas ou ndo com argamassa.

VII - APROVACAO DE UM PROJETO - ato administrativo indispensavel para a
expedi¢do do alvara.

VIII - AREA UTIL - area livre aproveitavel de uma edificagdo ou compartimento, medida
internamente, descontados os elementos construtivos tais como pilares, caixas de escada ou
similares.

IX - BALANCO - parte da edificagdo que se projeta do corpo da mesma sem apoio.

X - BEIRAL OU BEIRADO - ordem de telhas ou a aba do telhado que excede da
prumada de uma parede.

XI - COTA - indicag@o ou registro numérico de dimensdes.

XII - CARTA DE HABITACAO OU HABITE-SE - licenga concedida pela Prefeitura
Municipal depois de vistoria realizada na obra, comprovando condi¢des de higiene e
seguranga satisfatorias do prédio.

XIII - DIVISAS - linha que separa o lote das propriedades confinantes.

XIV - EMBARGO - ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

XV - FUNDACAQO - parte da construgdo geralmente abaixo do nivel do terreno, que
transmite ao solo a carga dos alicerces.

XVI - INTERDICAO - ato administrativo que impede a ocupagdo de uma edificagdo ou
impede a permanéncia de qualquer pessoa numa obra.

XVII - LOGRADOURO PUBLICO - parte de superficie da cidade destinada ao transito de
veiculos ou pedestres, oficialmente reconhecido por um nome préprio.
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XVIII - LOTE - porgao do terreno que faz frente ou testada para um logradouro
publico e reconhecido, descrita e legalmente assegurada por uma prova de dominio.

XIX - MARQUISE - cobertura em balango.

XX - MATACAO - pedra solta muito grande arredondada.

XXI - MURO DE ARRIMO - muro destinado a suportar o empuxo da terra.

XXII - "NON AEDIFICANDI" - onde a legislagdo em vigor nada permite construir ou
edificar.

XXIII - OBRAS ESTABILIZANTES - toda obra destinada a conter e evitar a erosio
acelerada nas encostas.

XXIV - PATAMAR - superficie intermediaria entre 2 (dois) lances de escadas.

XXV - PAVIMENTO - conjunto das dependéncias de um edificio situadas num mesmo
nivel.

XXVI - PE-DIREITO - distancia vertical entre o piso € o teto de um compartimento.
XXVII - PRISMA DE ILUMINACAO E VENTILACAO - é o espago "non aedificandi"
mantido livre dentro do lote, em toda a altura de uma edificagdo destinado a garantir,
obrigatoriamente, a iluminagdo e a ventilagdo dos compartimentos que com ele se
comuniquem.

XXVIII - RECONSTRUCAO - ato de construir novamente no mesmo local e com as
mesmas dimensdes uma nova edificagdo ou parte dela que tenha sido demolida.

XXIX - RECUO - incorporagdo ao logradouro publico, de uma area de terreno pertencente
a propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro afim de possibilitar a realizagdo
de um projeto de alinhamento aprovado pela Prefeitura.

XXX - REFORMA - alteragdo de uma edificagdo em suas partes essenciais sem aumento de
area.

XXXI - SERVIDAO - encargo, imposto a qualquer propriedade para passagem, proveito
ou servigo de outrem que néo o dono da mesma.

XXXII - SUBSOLO - pavimento que se situa abaixo do pavimento térreo.

XXXIII - TAPUME - vedagdo vertical feita de madeira ou outro material, destinada a isolar
uma constru¢do e proteger operarios e transeuntes.

XXXIV - TELHEIRO - construgdo formada por cobertura sem forro, por pilares,
podendo ser fechada em duas faces.

XXXV - TERRACO - cobertura de edificagdo constituida de piso utilizavel.

XXXVI - TESTADA - frente do lote; distincia entre as divisas laterais no alinhamento.
XXXVII - TOLDO - protegdo contra intempérie para portas e janelas, com armagao
articulada retratil, geralmente de lona, plastico ou metal.

XXXVIII - VISTORIA - diligéncia efetuada por funcionario publico habilitado para
verificar determinadas condi¢gdes de uma obra.
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Segdo II - Das Portas 15
Segdo III - Das Marquises e Toldos 15
Segdo IV - Da Iluminagdo e Ventilagio das Edificagfes 16
Segdo V - Da Circulagiio em um Mesmo Nivel 19
Subsecio I - Dos Corredores 19
Subsecdo II - Dos Halls de Acesso 19
Segdo VI - Da Circulagdo Entre Niveis Diferentes 20
Subsegdo I - Das Escadas e Rampas 20
Subsecdo II - Dos Elevadores 21
Segdo VII - Das Garagens ¢ Areas de Estacionamento 21
CAPITULO X - DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS ESPECIAIS DAS
EDIFICACOES 23
Segdo I - Das Instalagdes Elétricas e Telefonicas 23
Segdio II - Das Instalagdes Hidraulicas e Sanitirias 23
Segdio I1I - Das Instalagdes de Gas 23
Segdio IV - Das Instalagdes Preventivas Contra Incéndio 23
Swig V - Do Lixo Domiciliar 23
CAPITULO XI - DAS EDIFICACOES HABITACIONAIS 24
Secdo I - Da Excegdo da Edificagdo Habitacional Unifamiliar 25
Segdo II - Das Edificagdes Habitacionais Geminadas 25
Segdio I11 - Das Vilas 26
Segdo IV - Dos Edificios de Apartamentos 27
Segdio V - Dos Hotéis e Estabelecimentos de Hospedagem 27
CAPITULO XII - DAS EDIFICACOES NAO HABITACIONAIS 27
Segdo I - Das Escolas e Estabelecimentos de Ensino 27
Segdo I1 - Dos Hospitais e Casas de Saide 28
Segio I1I - Das Edificagdes Destinadas a Escritorios ¢ Congéneres 28
Segdo IV - Das Lojas, Mercados e Supermercados 29

Segdio V - Dos Bares, Churrascarias, Restaurantes e Estabelecimentos Congéneres 29
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Segdo VI - Dos Mercadinhos, Mercearias, Agougues e Estabelecimentos Congéneres
Secgdo VII - Dos Locais de Reunifio

Segdo VIII - Dos Depésitos de Inflaméaveis ¢ Explosivos

Segiio IX - Das Edificagdes Destinadas ao Uso Industrial

Segiio X - Dos Postos de Abastecimento de Veiculos

Se¢do X1 - Dos Edificios Garagem e Estacionamentos ou Guarda de Veiculos para
Fins  Comerciais ~
CAPITULO XIII - DAS EDIFICACOES DESTINADAS A HABITACAO POPULAR
Secdo I - Das Disposi¢bes Gerais

Segdo II - Da Licenga para a Construgdo

Secdo III - Dos Elementos Gerais das EdificagGes

Segdo IV - Dos Elementos Funcionais das Edificagdes

Segdo V - Das Edificagdes Residenciais Destinadas a Habitagio Popular num
mesmo lote

CAPITULO XIV - DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

CAPITULO XV - DAS MULTAS

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ANEXO I - GLOSSARIO
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33
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35
36
36
37
37
37

38
38
40
41
43
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