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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAT
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

LEI MUNICIPAL N° 275 DE 21 DE DEZEMBRO DE 1995.

LET DE ZONEAMENTO E USO DO SOLO DO MUNICiPIp DE BARRA DO PIRATL a
Dispoe sobre o uso e ocupagao do solo do Municipio de Barra do Pirai.

< O PREFEITO MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAi faz saber que
a Camara Municipal, tendo em vista o bem-estar publico, aprova e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 12 - A presente lei estabelece as normas de uso e ocupagao do
solo do Municipio de Barra do Pirai, de acordo com as diretrizes do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Barra do Pirai PDDU-BP.

Art. 2?2 - Para efeitos do artigo anterlor, esta Lei delimita zonas
diferenciadas no terrltorlo do Munlclplo, estabelece os tipos de. uso
e as modalidades de ocupagao para cada zona.

Art. 3?2 - Os, proprietarios de lotes existentes, cujas areas estejam
abaixo das minimas previstas nesta Lei, poderao neles construir ou
estabelecer atividades, obedecidas as demais ex1genc1as desta Lei.

Art. 4° - Alem da presente Le1) aplicam-se ao uso e ocupagao do solo
no Mun1C1p1o de Barra do Pirai, a Lei de Desenvolvimento Urbano de
Barra do P1ra1, a Lei de Parcelamento do solo e as normas Federais e
Estaduais pertinentes.

Art. 5° - Para os fins desta Lei, adotam-se as definigoes constantes
do Glossario no Anexo V.
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO II
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO MUNICIPIO

Art. 6° - Para efeito desta Lei, fica o territorio do Municipio de Barra do Pirai dividido
nas seguintes areas, sem prejuizo da divisdo em distritos:

1 - areaurbana;
Il - area de expansdo urbana,
IIT - 4rea rural.

Art. 7* - O perimetro das areas urbanas do Municipio é o descrito pelos seguintes
decretos municipais:

I - Decreto n® 5 de 03/02/76, para o Distrito Sede;

IT - Decreto n° 19 de 25/06/75, para o Distrito de Ipiabas;

IIT - Decreto n° 39-A de 22/08/75, para o Distrito de Vargem Alegre;
IV - Decreto n° 40 de 22/08/75, para o Distrito de Séo José do Turvo;
V - Decreto n° 41 de 22/08/75, para o Distrito de Dorandia;

VI - Deliberagdo n° 15 de 02/05/69 e Lei Estadual n° 6460 de 28/01/71 para o Distrito
de Sdo José do Turvo localidade de California da Barra.

Paragrafo Unico - Considera-se, ainda, area urbana, a que possui pelo menos
dois dos seguintes melhoramentos mantidos pelo poder publico:

A - meio-fio ou calgamento com canaliza¢do de aguas pluviais;

B - abastecimento de agua,

C - sistema de esgotos sanitarios;

D - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento, para distribui¢do
domiciliar;

E - escola primaria ou posto de salide a uma distancia de 3 Km (trés quilometros)
da parte considerada.

Art. 8° - Constitui-se area de expansdo urbana, aquela contigua a area urbana do
Distrito Sdo José do Turvo denominada California da Barra, situada a leste, tendo como
divisa comum o Ribeirdo das Quinze Ilhas e, cujo perimetro, sera instituido por Decreto
do Executivo Municipal.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 9° - Considera-se area rural todas as areas do Municipio, excluidas as areas urbanas
e de expansdo urbana.

§ 1° - Na area rural, fica, desde ja, identificadas e assinaladas, em plantas na Esc.
1:50.000, aquelas areas adequadas a ocupagdo urbana.

§ 2* As areas mencionadas no paragrafo anterior tornar-se-3o areas de expansio
urbana através de Decreto do Executivo Municipal, quando parecer técnico do
Orgdo de Planejamento assim o recomendar.

CAPITULO 111
DOS USOS DO SOLO

SECAO I - Das Defini¢des e Categorias de Usos
Art. 10° - Sdo as seguintes categorias de usos do solo:

I - habitacional;
Il - comercial;
Il - servigos,
IV - institucional;
V - industrial.

Art. 11 - O uso habitacional compreende:

I - habitacional unifamiliar: uma edificagdo isolada destinada a moradia de uma
familia;

I - habitacional multifamiliar horizontal: agrupamento horizontal de edificagdes
destinadas a moradia de duas ou mais familias por lote: casas geminadas, vilas;

III - habitacional multifamiliar vertical: agrupamento de umidades
habitacionais, constituindo uma edificacdo destinada a moradia de varias
familias: prédio de apartamentos;

IV - habitacional transitorio: hotéis, motéis, pousadas, estalagens, pensdes,
estabelecimentos de hospedagem em geral, saunas e casas de banho.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 12°- O uso comercial compreende:

I - comércio local: atividades comerciais destinadas a atendimento imediato da
populagio de bairro, ligadas a comercializagdo de produtos alimenticios, artigos
de uso doméstico, armarinho, farmacias, drogarias, livrarias, papelarias e outros
usos semelhantes, em edificagdes mistas ou para uso especifico, bem como lojas
de ferragens e materiais de construgdo com até 200,00m2 (duzentos metros
quadrados) de area construida;

Il - comércio principal: atividades comerciais em geral, incluindo lojas
especializadas de todo tipo, lojas de ferragens e materiais de construgdo sem
depositos;

IIT - comércio especial: atividades comerciais atacadistas, incluindo depositos
em geral, armazéns, frigorificos ¢ supermercados com area superior a 400,00m2
(quatrocentos metros quadrados).

Parigrafo Unico - A localizagio de depositos de gas liqiefeitos dependera da
aprovagdo do Corpo de Bombeiros.

Art. 13° - Os servigos classificam-se em:

I - servigos locais: atividades de servigos para a populagdo de bairro, tais como
barbeiro, salio de beleza, costureira, alfaiate, sapateiro, bares, consultorios
médicos e odontologicos,

I - servigos principais: atividades de servicos em geral, incluindo lanchonetes,
restaurantes, consertos em geral, incluindo oficina mecénica para pequenos
consertos, agéncias bancarias, escritorios de profissionais liberais e de firmas
comerciais, consultorios, lavanderias;

IIT - servigos especiais: atividades de servigos de locagdo de maquinas e
equipamentos, oficinas mecanicas, postos de gasolina, servigos de soldagem,
galvanoplastia, garagens de 6nibus urbanos e interurbanos, terminais de carga.

Art. 14° - O uso institucional compreende:

I - institucional local: instalagdes e edificagdes destinadas a atendimento da populagdo de
bairro, com atividades de educagio, lazer e recreagdo, culto religioso, clubes, pragas, bem como
postos de saide;

11 - institucional principal: instalagdes ¢ edificagdes destinadas a atendimento da populagdo em
geral com atividades de educacdo, lazer, esporte e recreagdo, culto religioso, associagBes
religiosas e sociais, centros de saide, pronto-socorros, auditorios, bem como estabelecimentos
de administragdo publica;
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

IITI - institucional especial: hospitais gerais e especializados,
asilos e clinicas com internamento, estddios, campos de pouso e
terminais rodovidrios, teatros e outros que, por seu porte, re-
queiram localizacdo planejada.

Pgrégrafo Unico - autorizagdo para a instalacdo do uso institu-
cional especial em qualquer zona, dependerd de andlise de cada
caso particular pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 15 - O uso industrial compreende:

I - industrial doméstico: uso industrial que por suas dimensdes,
siléncio de operagdo, pouca geracgdo de trafego e que nao agrida o
meio ambiente, possa coexistir com o uso habitacional sem causar
incémodo de qualquer espécie, localizado em edificagdes de uso
misto, comercial e habitacional, tais como atividades de arteza-
nato e indastrias caseiras como fdbricas de doces, leiteria do
tipo Micro Usina I e II, malharias, confecg¢des e outras ativida-
des semelhantes;

II - industrial de pequeno porte: uso industrial que por suas di-
mensdes, siléncio de operacgdo, pouca geragdo de trdfego e que nao
agrida ao meio ambiente, possa coexistir com o uso habitacional
sem causar incémodo de qualquer espécie, localizado em edifica-
cao de uso exclusivamente industrial, tais como:

- mobilidrio, artigos de colchoaria, caixas para rddios e televi-
sores;

- artefatos de couro, peles e produtos similares;

- téxtil: meias, malharias, linhas, artigos de passamanaria,
redes, artigos de cordoaria, sacos, tapecaria, artigos de wuso
doméstico;

- confecgdes, calgados;

- produtos alimentares - refeigdes conservadas, conservas de
frutas e legumes, fabricagdo de doces, condimentos, padaria, con-
feitaria, pastelaria, sorvetes;

- editorial e grafica: edigdo e impressdo de periédicos, impres-
sdo de material escolar, para usos industriais, comerciais e de
propaganda;

- diversos - lapidagdes de pedras preciosas, artigos de joalheria
e ourivesaria, bijuteria, instrumentos musicais, vassouras, brin-

quedos;

- Micro Usina Leiteira III.
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IIT - industrial de médio e grande porte: atividades industriais
que demandem a fixagdo de padrdes especificos referentes a carac-
teristicas de ocupagdo e necessidades de area, que ndo sejam po-
luidoras do meio ambiente, localizadas em edificagdes de uso ex-
clusivamente industrial, tais como:

- industrias de produtos minerais ndo metdlicos: fabricacdo de
telhas, tijolos, azulejos, canos, manilhas;

metalurgicas: fundigdes, serralherias;

- mecénicas;

- material elétrico e comunicacgodes;

quimicas e pléasticas;
- madeiras: serrarias, mobilidrio;

- diversas: borracha, papel, perfumaria, sabdes e velas, fumo e
atividades semelhantes;

IV - Industrial especial, compreende:

a) indistrias extrativas, consideradas aquelas que necessitem ser
instaladas junto ao local de exploracdo de matéria-prima, tais
como pedreiras, areeiros, saibreiras, caieiras, olarias e outras;

b) inddistrias que possam apresentar problemas quanto a poluigéao
do meio ambiente;

c) qualquer outra indistria ou atividade cujas caracteristicas
apresentem duvidas quanto a efeitos nocivos ou perigosos, in-
cluindo depésitos de inflamdveis.

Paragrafo Unico - A autorizacgdo para a instalacgédo do uso
industrial de médio e grande porte e industrial especial
dependerd de andlise de cada caso particular, pelo Conselho
Municipal de Planejamento Urbano e de prévia consulta a
Fundacao Estadual de Engenharia do Meio Ambiente - FEEMA e
outros 6rgaos Estaduais ou Federais competentes.

Art. 16 - 0 uso misto é o decorrente da associagao do uso habitacional
com o uso comercial ou de servi¢o numa mesma edificacgéo.

Paragrafo Unico - Vedada a associagdao com a habitagdo, para
efeito deste artigo, dos usos comerciais e de Servigos Espe-

ciais.
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SECAQ II- Da Classificaciio dos Usos

Art. 17 - De acordo com a zona ou setor em que esteja situado um lote ou uma
edificagdo, o seu uso fica classificado em um dos seguintes casos:
I - uso adequado - quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para
a zona,

Il - uso inadequado - quando ndo se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a zona.

Parigrafo Unico - A classificagio dos Usos segundo a Zona ou Setor, a que se
refere o presente artigo, consta das Tabelas 1 e 2, Anexo I e Anexo I1.

Art. 18 - O lote ou edificagdo de uso inadequado com existéncia regular anterior a
publicagdo desta Lei, sera classificado como uso tolerado e assim o sera a titulo precario.

§ 1° - Aos lotes e edificagdes com uso tolerado, ndo serd permitido qualquer
ampliagdo da ocupagio e do aproveitamento da area do lote.

§ 2° - Para a Constituigdio de nova atividade de uso adequado no lote sera
necessario a extingdo completa da atividade tolerada.

§ 3° - A Prefeitura Municipal podera estabelecer outras limitagdes aos usos
tolerados na zona em que se localizam, quando resultarem particularmente,
perigosos ou incomodos para a comunidade.

Art. 19 - Nos loteamentos de caracteristicas urbanas aprovados anteriormente a data da
publicagdo desta Lei e que por ventura se localizarem fora do perimetro urbano atual,
aplicar-se-a os indices, restrigdes e exigéncias de ZH-1.

CAPITULO IV
DA CARACTERIZACAQ DAS ZONAS E SETORES

Art. 20 - Para efeito de organizagdo do espago territorial do Municipio de Barra do
Pirai e o ordenamento do uso do solo, constituir-se-d40 sobre as areas urbanas, de
expansdo urbana e rural, ZONAS de uso.

Paragrafo Unico - As zonas conterio SETORES quando, além dos parimetros
que a definem, o interesse urbanistico determinar a especialidade significativa.
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Art. 21* - Ficam determinados os seguintes parimetros que definem cada Zona ou Setor:

I - tipo de atividade (uso);

I - tamanho do lote minimo (metros quadrados),

III - testada minima do lote (metros lineares),

IV - afastamentos frontais, laterais e de fundo (metros lineares);
V -taxa de ocupagdo maxima (porcentagem),

VI - gabarito maximo (nimero de pavimentos).

Art. 22° - O numero de vagas para estacionamento de veiculos devera ser previsto de
acordo com o uso a que se destinam as edificagdes e sera calculado segundo os indices
do Anexo III.

Parigrafo Unico - Os andares destinados a estacionamentos poderdo ocupar
100% (cem por cento) da area do terreno, quando constituirem embasamento de

prédio.

Art. 23° - Serdo consideradas areas "non-aedificandi" todas aquelas que apresentem
declividades maior que 100% (cem por cento).

Art. 24* - A Prefeitura Municipal podera interditar terrenos ou construgdes que,
circunstancialmente, apresentam ameacas a seguran¢a de seus usuarios ou moradores,
até que se elimine os fatores que deram causa.

Art. 25° - As faixas de dominio ao longo das rodovias, e redes de transmissdo, sdo
"non-aedificandi" e possuem as seguintes larguras:

- Rodovias Federais: 80m (oitenta metros);

- Rodovias Estaduais: 30m (trinta metros),

- Rodovias Municipais: 20m (vinte metros);

- Redes de transmissdo, energia elétrica e telégrafos: 22m (vinte e dois metros).

Parigrafo Unico - As faixas serdo determinadas medindo a metade da largura da
faixa a cada lado do eixo da rodovia ou linha de transmissdo.
Art. 26° - Ficam constituidas faixas "non-aedificandi" as margens de todos os cursos
d'agua localizados em area urbana e de expansdo urbanas da seguinte forma:

I - Para cursos d'agua de até 3,00m (trés metros) de largura, 6,00m (seis
metros) de cada lado;

II - Para cursos d'agua de 3,00m (trés metros) a 5,00m (cinco metros) de
largura, 11,00m (onze metros) de cada lado;

COMPROMISSO COM A BARRA
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III - Para cursos d’agua com mais de 5,00 m (cinco metros) de
largura, em drea loteada e ja ocupada, 15,00 m (quinze metros) e
em area ndo loteada, ocupada ou ndao, 50,00m (cinquenta metros).

§ 1° - A largura da faixa "non-aedificandi" serd medida a partir
do eixo dos cursos d’dgua no caso dos incisos I e II. No caso do
inciso III a largura corresponde a faixa de terra medida a partir
da margem consolidada do curso d’&dqua.

§ 2° - A instituigdo de faixa "non-aedificandi" nédo impede a uti-
lizagdo da terra e dos produtos do solo, por parte de seu pro-
prietdrio, sendo vedadas, porém, as construgcdes e instalagdes de
qualquer natureza, inclusive muros que impecam o livre escoamento

das dguas e o trédnsito de veiculos, equipamentos e autoridades
incumbidas de ficalizacéao.

§ 32 - As dimensdes das faixas "non-aedificandi" poderdo ser al-
teradas pelo Orgdo Municipal de Planejamento, se estudos técnicos

posteriores, realizados em concurso com a SERLA - Superintendén-
cia Estadural de Rios e Lagos assim o recomendar.

-

CAPITULO V
DO ZONEAMENTO DO MUNICIPIO

SECAO I - Da Classificagdo e Delimitacdo das Zonas
Art. 27 - Para os fins desta Lei, as dreas do Municipio de Barra do Pi-
rai, ficam divididas nas seguintes zonas, demarcadas nos mapas de Zzo-

neamento nas escalas 1:50.000 (um para cinquenta mil), 1:10.000 (um pa-
ra dez mil) e 1:1.000 (um para mil), que acompanham e fazem parte inte-

grante da Presente Lei:
I - Nas dreas urbanas e de expansao urbana:

a) Zona Habitacional - com sete subdivisdes: ZH1, ZH2, ZH3, ZH4,
ZH5, ZH6 e ZHP;

b) Zona Central - ZCE;

c) Zona de Comércio - com duas subdivisdes: ZCl e ZC2;
d) Zonas de Projetos Especiais - ZPE;

e) Zona Industrial - ZIN;

f) Zona de Preservagao n@° 4.

II - Na 4rea rural:

a) Zona de preservagdo, com trés subdivisdes: ZPR1, ZPR2 e ZPR3

Art. 28 - A descricdo dos limites de cada zona serd feita por Decreto
do Prefeito Municipal.
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Art. 29 - Os afastamentos frontais, laterais e de fundos das edificagbes para cada zona
estdo especificados no Anexo .

Parigrafo Unico - As edificagdes em terrenos que limitam com a faixa de
dominio da Estrada de Ferro deverdo obedecer a um afastamento minimo de
5,00m (cinco metros), contados a partir do limite entre o terreno e a faixa de
dominio da Estrada de Ferro.

Art. 30 - Os indices para o calculo do nimero minimo de vagas para estacionamento de
veiculos para cada uso estdo especificados no Anexo IIL

Parigrafo Unico - A critério do Orgdo Municipal de Planejamento, podera ser
permitida a construgdo de garagem para veiculos no afastamento frontal nos
casos em que a declividade do terreno nao permitir solugdo diversa.

SECAO 11 - Das Zonas Habitacionais

Art. 31 - Os parametros que definem os usos e as modalidades de ocupagdo da Zona
Habitacional Um - ZH1, estdo descritos na Tabela 1, Anexo I. Esses parimetros
visam, principalmente, manter as caracteristicas atuais de ocupagdo da zona.

Art. 32 - Na zona ZH1 sera admissivel a constru¢do de duas unidades habitacionais
unifamiliares no mesmo lote, desde que, fique garantido o acesso do logradouro as
duas unidades, dentro da area do lote.

Paragrafo Unico - S6 sera permitido o desmembramento se as edificagdes das
unidades habitacionais forem auténomas e independentes estruturalmente e se do
desmembramento ndo resultar nenhum lote com area inferior a estabelecida
na Tabela 1, Anexo L

Art. 33 - Os parametros que definem os usos e as modalidades de ocupagdo da Zona
Habitacional Dois - ZH2 estéo descritos na Tabela 1, Anexo I. Esses parametros visam,
principalmente, consolidar as caracteristicas atuais de uso e ocupagio da zona.
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Art. 34 - Sera permitida a construgdo de postos de gasolina e oficinas mecénicas na
ZH2 ao longo da rua Prefeito Artur Costa.

Pardgrafo Unico - A Prefeitura Municipal deverd exigir recuos nos terrenos
destinados a postos de gasolina para assegurar a existéncia de calgada de largura
minima de 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros).

Art. 35 - Sera permitida na zona ZH2 a construgdo de supermercados sem limite de
area construida, sempre que possuam dentro do terreno area diferenciada para carga e
descarga de mercadorias e area de estacionamento para veiculos, na proporgdo indicada
no Anexo IIL

Art. 36 - Os pardmetros que definem os usos e as modalidades de ocupagdo da Zona
Habitacional Trés - ZH3, estdo descritos na Tabela 1, Anexo 1. Esses parimetros visam
principalmente estimular o adensamento da ocupagdo da zona.

Art. 37 - Os pardmetros que definem os usos e as modalidades de ocupagdo da Zona
Habitacional Quatro - ZH4, estdo descritos na Tabela 1, Anexo I. Esses pardmetros
visam estimular o adensamento da ocupagdo da zona, mantendo suas caracteristicas
habitacional.

Art. 38 - Os parimetros que definem os usos e as modalidades de ocupagdo da Zona
Habitacional Periférica - ZHP, estdo descritos na Tabela 1, Anexo 1. Esses parimetros
visam garantir que a ocupa¢do da area urbana ainda ndo ocupada, se dé de forma
ordenada e respeitando as condigdes do relevo natural da sede.

Art. 39 - Na ZHP, as diretrizes de ocupagéio e implantagdo de loteamentos, além das
exigéncias das leis do PDDU-BP e sem prejuizo das demais leis em vigor,
garantirdo:

I - A disposigdo dos lotes se dara no topo dos morros em quadras com
declividades maximas de 20%;

II - As encostas constituirdo necessariamente areas "non-aedificandi" e serdo
entregues a municipalidade reflorestadas.

Art. 40 - Os parametros que definem os usos e as modalidades de ocupagdo da Zona

Habitacional Cinco - ZHS, estdo descritas na Tabela 1, Anexo 1. Esses parametros visam,
principalmente, manter as caracteristicas atuais de ocupagio da zona nos Distritos.
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Art. 41 - Os parimetros que definem os usos e as modalidades de ocupagio da Zona
Habitacional Seis - ZH6, estdo descritos na Tabela 1, Anexo I. Esses parametros visam,
disciplinar o crescimento das areas urbanas dos Distritos de Ipiabas e Sao José do Turvo,
de forma a ndo colocar em risco a area rural do entorno, mantendo suas caracteristicas
atuais, sem prejuizo do desenvolvimento de atividades econdmicas ligadas ao turismo
ecologico de interesse para a regido.

SECAO I11- Das Zonas Comerciais

Art. 42 - Os parametros que definem os usos e as modalidades de ocupagdo da Zona
Central - ZCE, estdo descritos na Tabela 2, Anexo 1. Esses pardmetros visam a
permitir o densamento da ocupagdo de uso misto comercial e habitacional.

Art. 43~ Os parimetros que definem os usos e as modalidades de ocupagdo das Zonas
de Comércio - ZC1 e ZC2, estdo descritos na Tabela 2, Anexo 1. Esses parimetros visam
estimular a concentragdo de usos comerciais e servicos que demandem areas
consideraveis de ocupagdo ou ocasionem incomodos em areas predominantemente
habitacionais.

SECAO IV - Da Zona de Projetos Especiais

Art. 44 - A definicgio da Zona de Projetos Especiais - ZPE, visa assegurar a
concretizagdo de projetos recomendados pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Barra do Pirai, mediante restricbes a novas construgdes.

Art. 45 - Os prazos de abrangéncia das restrigdes mencionadas no artigo anterior,
serdo definidos por decreto do Prefeito Municipal.

SECAO V - Da Zona Industrial

Art. 46 - Fica definida a Zona Industrial - ZIN na area urbana do Distrito de Sao José
do Turvo, denominada California da Barra e Unido e na area de expansdo urbana
constituida contiguamente.

Art. 47 - Os parimetros que definem os usos e as modalidades de ocupagdo da Zona
Industrial - ZIN, estdo descritos na Tabela 1, Anexo I. Esses parametros visam permitir
que se instalem nesta zona, condigdes para concentra¢do dos investimentos industriais e
a relocalizagdio gradativa dos usos industriais e comercial especial que se encontram de
forma inadequada nas demais zonas.

COMPROMISSO COM A BARRA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 48 - Na ZIN, as diretrizes de ocupagdo e implantagdo de loteamentos, além das
exigéncias das Leis do PDDU-BP e sem prejuizo das demais Leis em vigor, garantirdo:

I - Vias para o trafego de veiculo no minimo equivalente a coletoras (passeio =
2,00m e pista de rolamento = 7,00m);

I - A margem do Rio Paraiba do Sul sera protegida em faixa "non
aedificandi” de 50,00m (cingiienta metros) contendo uma via beira-rio composta
da seguinte forma:

a) uma V2 (via principal) com passeio = 3,00m (trés metros), acostamento =
2,50m (dois metros e cingiienta centimetros), faixas carrogaveis = 3,50m (trés
metros e cinqiienta centimetros) e faixa de arborizagdo = 3,00m (trés metros),
totalizando 12,00m (doze metros);

b) uma CP (ciclopista) com faixa cicloviaria = 2,00m (dois metros) e passeio =
2,00m (dois metros), totalizando 4,00m (quatro metros) justaposta a V2 descrita
na alinea anterior;

c¢) faixa de 28,00m (vinte e oito metros) de protegdo das margens do rio com
vegetagdo propria e especifica.

Parigrafo Unico - As nomenclaturas das Vias a que se refere o presente artigo
sdo as estabelecidas na Lei de Desenvolvimento Urbano do PDDU-BP.

SECAO VI - Das Zonas de Preservacio Ambiental

Art. 49 - Fica definida Zona de Preservagdo Ambiental na area urbana do Distrito de
Sdo José do Turvo denominado California da Barra e na area rural do municipio,
com 4 subdivisdes denominadas ZPR1, ZPR2, ZPR3 e ZPR4.

Art. 50 - A Zona de Preservagio Ambiental constituida tem a finalidade de orientar o
desenvolvimento de atividades sobre o solo rural, preservando a paisagem com as suas
atuais  caracteristicas, buscando alcancar o equilibrio ambiental no territorio do
municipio, restringindo o crescimento urbano as areas que lhe sdo adequadas.

Art. 51 - ZPR1 - E constituida pelo territorio de relevo mais tumultuado, de cotas
mais elevadas, como a Serra da Concordia e Serra do Ipiranga, e o de protegdo aos
reservatorios do Sistema de Santa Cecilia, trecho da zona situado a oeste da area
urbana do Distrito Sede, excetuando a area identificada pelo PDDU-BP como
adequada para ocupagdo urbana.

COMPROMISSO COM A BARRA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 52 - Na ZPR1 deve ser desestimulada qualquer ampliagdo de atividade com excegdo
da de reflorestamento com caracteristica de recomposic¢do da floresta nativa.

Art. 53 - ZPR2 - E constituida por todo territério do municipio, situado & margem
esquerda do Rio Paraiba do Sul, onde se localizam a maioria das propriedades rurais,
limitado ao norte pela cumeada da Serra das Minhocas, area urbana do Distrito de
Ipiabas e BPI 103 e, a leste, pela ZPR1, com quem tem em comum, a RJ - 145, como
divisa excetuando as areas identificadas como adequadas para ocupagéo urbana.

Art. 54 - Na ZPR2 as atividades de natureza rural devem ser estimuladas de forma
harmoénica com a de reflorestamento com caracteristicas de recomposi¢do da floresta
nativa e manutengdo de matas originarias.

Art. 55 - ZPR3 - E constituida por toda area rural no norte do municipio onde se
localiza numero significativo de propriedades rurais, limitada ao sul pela ZPR2 com
quem tem em comum a cumeada da Serra das Minhocas e BPI 103 como divisa e
confinando a leste com a ZPR1 sobre o eixo da RJ - 145.

Art. 56 - Na ZPR3, além das atividades de natureza rural, devem ser estimuladas
aquelas que favorecem ao turismo tais como: sitios de recreio, pousadas e hotéis
fazenda, acampamento turistico, pequeno comércio de produtos artesanais oriundos do
meio rural e etc.

Art. 57 - ZPR4 - E constituida na area urbana do Distrito de Sdo José do Turvo
denominada California da Barra, localizada ao norte da BR - 393 e limitada pelas zonas
ZPR2, ZHS, ZC1 e ZIN. Caracteriza-se, sobretudo por duas grandes elevagdes de terra
desprovida de cobertura vegetal resultado de agressdo por terraplanagem executada sem
cuidados técnicos minimos necessarios.

Art. 58 - Na ZPR4 sera permitido apenas projeto de reflorestamento para recuperagdo
do sitio, integrando-o aos moldes da ZPR2.

COMPROMISSO COM A BARRA
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SECAO VII - Dos Setores de Interesse Urbanistico Especial

Art. 59 - Para os fins desta Lei, ficam constitidos os seguintes
Setores de Interesse Urbanistico Especial, com indices e pardmetros que
definem os usos e as modalidades de ocupacgao estabelecidos na Tabela 1,
Anexo II:

I - Setor Um - SE1 - E a quadra situada na ZCE do Distrito Sede,
limitada pela Rua Aureliano Garcia, pela Praga Heitor Vale e pela
margem esquerda do Rio Pirai;

II - Setor Dois - SE2 - E a quadra situada na ZCE do Distrito Se-
de, limitada pela Av. Governador Portela, pelo tronco da RFFSA,
pela Rua Cel. Novaes e pela margem esquerda do Rio Pirai;

III - Setor Trés - SE3 - E constituido pelos lotes com testada
para a Rua Paulo de Frontin situados entre a Rua Oswalo Milward e
Rua Cap. Mdrio Novaes e entre esta e a Av. Governador Portela; os
lotes da mesma quadra com testada para a Av. Governador Portela
até a Rua Carlos Aralijo na cabeceira da ponte Getilio Vargas da
margem direita do Rio Paraiba do Sul; pela quadra limitada pelas
Ruas Paulo de Frontin, Oswaldo Milward, Padre Alfredo e Rua Sem
Nome da Praga Nilo Peganha; pela quadra limitada pelas Ruas Padre
Alfredo, Paulo de Frontin, Cel. Novaes, Av. Governador Portela e
Rua Sem Nome da Praga Nilo Peganha; pela quadra limitada pelas
Ruas Cel. Novaes, Licio Mendong¢a, Av. Governador Portela e pela
Rua Eduardo William Sym situada na margem esquerda do Rio Pirai;
pela quadra limitada pela Rua Licio Mendonga, Travessa Assungao,
Rua Horténcia Campos Ciétolla situada na margem esquerda do Rio
Pirai e Praga Pedro Cunha; pelas quadras limitadas pela Praca
Pedro Cunha, Travessa Assungao, pelas Ruas Horténcia Campos
Ciétolla e Senador Arlindo Rodrigues situadas na margem esquerda
do Rio Pirai e margem direita do Rio Paraiba do Sul respectiva-
mente, todos na ZCE do Distrito Sede:;

IV - Setor Quatro - SE4 - E constituido pelos lotes da ZCE do
Distrito Sede com testada para a Rua Joao Batista entre a rua
Bardo do Rio Bonito e o imével situado na projegdao da cabeceira
da ponte Getilio Vargas da margem esquerda do Rio Paraiba do Sul;

V - Setor Cinco - SE5 - E constituido pela quadra junto a Praga
Oliveira Figueiredo na ZCE do Distrito Sede, limitado pelas Ruas
Oswaldo Cruz, Jodo Pessoa e Cel. Novaes;

VI - Setor Seis - SE6 - E cosntituido pela quadra situada na ZCE
do Distrito Sede, limitada pela Av. Ernani do Amaral Peixoto, Rua
F. Correia Porto, cabeceira da ponte Irmdos Di Biase da margem
direita do Rio Paraiba do Sul e por trecho da margem direita do
mesmo rio, e, pela ilha cujo acesso se faz pela rua Oswaldo
Milward e onde se encontra instalado o clube Itapuéa;

COMPROMISSO COM A BARRA
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VII - Setor Sete - SE7 - E constituido pela drea de propriedade
da RFFSA onde se encontram suas instalagdes e linhas férrea, de-
vendo se observar o seguinte:

a) as Categorias de Usos classificadas na Tabela 1, Anexo II, de-
vem ser entendidas como todas aquelas desenvolvidas pela RFFSA e
somente por esta;

b) os demais parametros ficardo a critério do Orgdo Municipal de
Planejamento quando da andlise e aprovagdo de projetos, caso a
caso, observando-se a taxa de ocupagdo de 30% (trinta por cento)
considerando toda a drea situada no perimetro urbano excetuando a
destinada as linhas férreas.

VIII - Setor Oito - SE8 - E constituido pela &rea do Cemitério
Municipal na ZCE do Distrito Sede.

Pardagrafo Unico - O especial interesse urbanistico a que se refe-
re o presente artigo é o da preservagdo da paisagem urbana de
Barra do Pirai onde as fases histéricas do desenvolvimento do
Municipio constituiram seu mais significativo patriménio cultural
ambiental além do interesse pelo controle excepcional diferen-
ciado dos controles adotados para as zonas de uso.

-

CAPI1TULO VI
Art. 60 - 0 Orgdao de Planejamento Municipal elaborarad estudos com base
em dados técnicos de maior precisdo, sobre as dreas "non-aedificandi"
dos cursos d’dgua e vias de circulagdo nas dreas urbanas e sobre a zona

de projetos especiais, como pressupostos para a edigdo de Decretos do
Executivo que:

a) implantem projetos de alinhamento;

b) estabelegam dreas de utilidade piblica para fins de desapro-
priacgao.

Pardgrafo Unico - No prazo de 1 (um) ano a partir da entrada em
vigor da presente Lei, o Orgdo de Planejamento, em seus estudos,
identificard os casos em que sendo os lotes regulares, situados
conforme previsto no caput do presente artigo, for conveniente a
manutengdo da ocupagdo existente e, estabelecerd categorias de
usos adequados e inadequados e demais indices como suporte para
edicdo de Decreto do Executivo.
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Art. 61 - A Prefeitura Municipal ba;xaré decreto regulamentando o
alinhamento, bem como, o recuo obrigatorio, a que ficarao sujeitas as
construgoes que vierem a ser feitas:

I - Nas Ruas Assis Ribeiro, Paulo de Frontim, Cristiano Ottoni,
Teixeira de Andrade, Andrade Pinto, Francisco Paula Moura, Moreira
dos Santos, Franklin de Morais, Prefeito Artur Costa, Angelica, Joao
Batista, Prefeito Iago Valerio, Luiz Barbosa, Jose Alves Pimenta,
Barao do Rio Bonito, Mario Salgueiro, e nas vias que vierem a compor
o0 sistema viario principal da cidade de Barra do Pirai;

IT - Nas Ruas Abreu Lacerda, Samue} Couto, Alberto Torres, no trecho
da RJ - 141, desde Vargem Alegre ate a BR 393, e nas vias que vierem
a compor o sistema viario de Vargem Alegre.

Art. 62 - Esta Lei~entraré em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigoes em contrg

GABINETE DO
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ANEXO | - TABELA1-A QUE SE REFERE O CAP. V
CATEGORIA DE USO ZONAS

3
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|HABITACIONAL UNIFAMILIAR

HABITACIONAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR VERTICAL
[HABITACIONAL TRANSITORIO

ERVICOS PRINCIPAIS
ERVICOS ESPECIAIS
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I
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1
I
A
I
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NSTITUCIONAL PRINCIPAL
INSTITUCIONAL ESPECIAL

JINDUSTRIAL DOMESTICO

|INDUSTRIAL DE PEQUENO PORTE
|INDUSTRIAL DE MEDIO E GRANDE PORTE
|INDUSTRIAL ESPECIAL

EDIFICAGOES DE USO MISTO

]
R PARAFRAGO UNICO ART.
A

=|=|2|2|=|2|=|=|2|=|-|-

-
b

»|=|=|=]|» —r—-:-—-)--)-)gl
2= |=|=l=|F|=|=|=|2|2|=|2|z|>|=|-|>

»|=|=|=]|»

»|=|=|=|»
»|=|=|=|»
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|
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[AREA MINIMA DO LOTE ( m2) 300
ESTADA MINIMA ( m ) 10

TAXA DE OCUPAGAO (%) 70

NUMERO MAXIMO DE PAVIMENTOS 2

g
&
&

~|8(38|8
- 18|a|8
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2
50 60 50
4 - 2
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.
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-
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I'Gumos PARAMETROS ART.31 | ART.34 | ART.37
ART.36

IVHId 00 vd¥vd Jd TVdIDINNW VINLIFAIdd
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ONVEYHN OLNIWIATOANISHA HAd HOLIUIA ONVId

[AFASTAMENTO MINIMO FRONTAL (m ) 3 3 3 3 3 3 5 5
AFASTAMENTO MINIMO LATERAL (m ) 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6 26 256
[AFASTAMENTO MINIMO FUNDOS (m ) 1,6 2 2 2 1,6 1,6 5 2,5
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ANEXO | — TABELA — A QUE SE REFERE O CAP. V
ZONAS
CATERIRIA % 1158 ZCE ZC1 2C2 ZPRA ZPR2 ZPR3 ZPRA ZPE

HABITACIONAL UNIFAMIL IAR ] A A - - B = -
HABITAC IONAL MULTIFAMIL IAR HORIZONTAL 1 1 1 - - - = -
HABITAC IONAL MULTIFAMIL IAR VERTICAL A 1 ] - B = = p=
HAB I TAC |ONAL TRANSITORI0 A A A - B - - =
COMERC IAL LOCAL A A A E - - - =
COMERC IAL PR INC IPAL A » A - - - - -
COMERC IAL ESPEC IAL 1 A ] - = - - =
SERVIGOS LOCAIS A A A - = - = =
SERVIGOS PRINCIPAIS A A ] - B = - =
SERVIGCOS ESPECIAIS ] A I B - - - =
INSTITUC1ONAL LOCAL A A A - - = - -
INSTITUC IONAL PRINC IPAL A A 1 - - = = -
INSTITUC IONAL ESPEC IAL VER PARAGRAFO UNICO ART. 14

INDUSTRIAL DOMESTICO ] A ] - - - - =
INDUSTRIAL DE PEQUENO PORTE ] A A - - - - =
INDUSTRIAL DE MEDIO E GRANDE PORTE ] ] 1 - - - B -
INDUSTRIAL ESPEC IAL ] 1 1 - = - - -
EDIF ICAGDES DE USO MISTO A A A - - - - =
AREA MINIMA DO LOTE (m2) 300 300 300 - - - - -
TESTADA HINIMA (m) 10 10 10 E = - - -
TAXA DE OCUPAGCAO (7) 70 50 50 - = = = -
NUMERO MAXIMO DE PAVIMENTOS 2 2 2 - - - = =
OUTROS PARAMETROS - - - ART.52 |ART.54 |ART.56 |ART.58 |ART.a4
AFASTAMENTO MINIMO FRONTAL (m) NULO NULO NULO - - - - B
AFASTAMENTO MINIMO LATERAL (m) NULO NULO NULO B - = - B
AFASTAMENTO MINIMO FUNDOS (m) 1,50 1,50 1,50 B - - - -

R
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

LEI DE ZONEAMENTO E USO DO SOLO
ANEXO1
NOTAS

NOTA 1 - As paredes das edificagdes quando distarem menos de 1,50m (um metro e
cinqilenta centimetros) das divisas, ou sobre ela se assentarem, deverdo constituir-se em

empenas cegas.

NOTA 2 - Quando parte das extremidades das edificagdes colar na divisa do lote, a parte
afastada constituira prisma de ventilagdo e/ou iluminagdo, o que for o caso, e, reger-se-a
pelo que dispde o codigo de obras do municipio.

NOTA 3 - Quando ndo houver afastamentos laterais, o afastamento de fundos constituira
prisma de ventilagdo e/ou iluminagdo, o que for o caso, e, reger-se-a pelo que dispde o
codigo de obras do municipio.

NOTA 4 - Nas edificagdes destinadas ao uso misto, em todas as zonas, o afastamento
frontal podera ser nulo, com exce¢do em ZH6, onde ndo haverdo afastamentos frontais

nulos em hipotese alguma.

NOTA 5 - O uso habitacional multifamiliar horizontal nas ZHI1, ZH2 e ZHS5, sera
admitido na forma de vila prevista no codigo de obras, caso em que obedecera indices
estabelecidos naquele diploma.

COMPROMISSO COM A BARRA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO 11
NOTAS

NOTA 1 - A area minima dos lotes sdo as constituidas atualmente, vedado o
desmembramento de lotes, ou seja, a constituigdo de lotes menores que 0s existentes.

NOTA 2 - As testadas minimas dos lotes sdo as existentes atualmente.

NOTA 3 - Em caso de reformas e adaptagdes das edificagcdes existentes, visando alterar o
uso e/ou que implique acréscimo de mais de 20% da area bruta, o projeto devera atender a
todos os dispositivos do codigo de obras que serdo exigidos tanto para a parte a ser
acrescida quanto para a existente (Ex.: dimensdes dos compartimentos, vdos de iluminagdo
e ventilagdo etc.).

NOTA 4 - Sera necessario obedecer as exigéncias do art. 22 quanto a vagas para
estacionamento de veiculos.

NOTA 5 - As edificagdes de propriedades que confinam com as margens dos rios Pirai e
Paraiba do Sul, em caso de reforma possivel, ensejardio a constituigdo de faixa "non-
aedificandi" na margem do rio de 15 metros se ja ndo a constitui em dimensdo maior, caso
em que prevalecera sobre aquela.

COMPROMISSO COM A BARRA
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ANEXO

INDICE PARA CALCULO DE VAGAS
PARA ESTACIONAMENTO DE VE ICULOS X

(A QUE SE REFERE O ART.

22 )

| USOSA/TIPO DE EDIF ICACAO TND | CE UNI1DADE DE PROPORCEO
|HABITAC IONAL UNIFAMIL 1AR 3% JR

HABITACIONAL MULTIFAMILIAR ¥ 1:1 VAGAS POR UNIDADE HABITAC IONAL
VILA 4:2

SALA COMERCIAL 1:200

LOJA 6% 1:250

DEPOSITO 1:250

SUPERMERCADO 1:100 VAGA POR M2 DE AREA UTIL
RESTAURANTE, CHURRASCARIA, BOATE

COM AREA SUPERIOR A 200 M2

( DUZENTOS METROS QUADRADOS ) 1:50

CINEMA, TEATRO, AUDITORIO 1:100 VAGA POR M2

ESTADIO, GINASIO ESPORTIVO 1:100 DE AREA DESTINADA

TEMPLO, LOCAL DE CULTO REL 1GIOSO 1:200 AQ PUBLICO

EDIF ICAGOES PRIMEIRO E SEGUNDO GRAUS 1:4

PARA 0 SUPER |OR 3:1 VAGA POR SALA DE AULA
ENSINO EM GERAL 2:1

HOSP | TAL 1:200 VAGA POR AREA BRUTA DE CONSTRUCRO

¥ AS AREAS PARA CADA VAGA DE ESTACIONAMENTO DEVERAO OBEDECER AS DIMENSBES ESPECIF ICADAS NO CODIGO DE OBRAS

¥% VER PARAGRAFO UNICO DO ARTIGOD 30

¥%% AS LOJAS DO TIPO "SHOPING™ TERAO DUAS VAGAS POR CADA UNIDADF

ONVEYN OLNIWIATOANISHA Hd HOLIYIA ONVId

IVHId O vdyvd dd TVdIDINNW VHNLIIATHd

F



/)................‘............‘..0.0........Q...

' \

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO PIRAI
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO

LEI DE ZONEAMENTO E USO DO SOLO

DO MUNICIPIO DE BARRA PIRAI
ANEXO IV

GLOSSARIO
{(a que se refere o Art. 5)

I - AFASTAMENTO - distincia entre o limite de uma edificagio e as divisas do lote em que esta
localizada, medida entre os pontos mais proximos, podendo ser frontal, lateral e de fundos, de acordo com
as respectivas divisas.

11 - AREA "NON AEDIFICANDI" - onde a legislagio em vigor nada permite construir ou edificar.

11 - ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - espago reservado, do lote ou drea, para estacionamento
de um ou mais veiculos com acesso (s) a logradouros pablicos; tal espago pode ser aberto ou fechado, coberto
ou descoberto.

IV - FAIXA DE DOMINIO - rea de terra constituida como faixa de seguranca, "non aedificandi”, ao
longo das rodovias e redes de transmissdo.

V - GABARITO - altura que devem observar as edificagdes, especificadas em nimero de pavimentos,
contados a partir do pavimento térreo inclusive.

VI - GARAGEM - area de estacionamento, coberta ou fechada, para um ou mais veiculos.

VII - INDICES URBANISTICOS - clementos normativos que em conjunto definem os modelos de
assentamento urbano, em funcio da densidade edilicia desejavel para determinada zona ou drea. Sdo elas: as
categorias de uso adequadas 4 zona, drea minima do lote, testada minima, taxa de ocupagio, namero
médximo de pavimentos e os afastamentos minimos frontal, lateral e de fundos.

VIII - PAISAGEM URBANA - relagio entre os diversos eclementos indicativos da estrutura fisica
da cidade, compde-se da paisagem natural ¢ paisagem construida.

IX - PARCELAMENTO DO SOLO - ¢ o processo de urbanizagio de uma gleba, mediante sua divisdo
ou redivisdo em parcelas destinadas ao exercicio das fungdes elementares urbanisticas.

X - RECUO - incorporagio ao logradouro piblico de uma area de terreno pertencente a propriedade
particular ¢ adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a realizagio de um projeto de alinhamento
ou de modificagido de alinhamento.

X1 - USO DO SOLO - tipo de atividade desenvolvida por um lote numa zona.

XII - ZONA - parcela do territério definida por lei compreendendo lotes cujas dimensdes ¢ utilizagio estio
sujeitas a normas especificas, visando a sua adequagio a um uso predominante.

XIII - ZONEAMENTO - divisdo de territdrio em zonas de uso predominanie para as quais se determina
categorias ¢ intensidade de uso do solo.
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